UZEMNI PLAN

PLAV

katastralni tzemi Plav
JihoCesky kraj

vydany Zastupitelstvem obce Plav

ZAZNAM O UCINNOSTI

spravni organ, ktery tzemni plan vydal pofizovatel

Zastupitelstvo obce Plav Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor
Uzemniho planovani

opravnéna Ufedni osoba pofizovatele:
Ing. Lubo$ Lacina, vedouci odboru
datum nabyti G€innosti: 10.5.2017 tuzemniho planovani

Datum zpracovani: bfezen 2017

Projektant:

Ing. arch. Stépanka Tukalova, UA PROJEKCE
Autorizace: CKA 01 151

Boleslavova 30

370 06 Ceské Budgjovice

zodpovédny projektant: Ing. arch. Stépanka Tukalova
spolupréce: Ing. arch. Ivana Votielova
zasobovani elektfinou: Ing. Jan Zikmund

voda a kanalizace: Ing. Vaclav Houska

zabor ZPF: Ing. arch. Stépanka Tukalova




OBSAH

CASE | — UZEMNT PIAN ...ttt sttt nanneeane s 5
A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI ..o 5
B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

i 0] 5 [ TR 5
B.1 Koncepce rozvoje Uzemi ODCE..........uuuuiiiiiiiiiii et 5
B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi ...........oooovvviiiiiiiiiiiiiiiee e eeeeeeeeeeeee e 6
B.2.1 KURUINT NOANOLY ..coiiiiiiicicec ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eenneeees 6
B.2.2 PHrodni NOANOLY .....ccoiiiiiiee e e e e e e e e e e e nneeee s 7
(272G T O \V/11 = Lo o 11N  To o | T ] VPP 7
C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE .....cciioiiiieeeies ettt 8
C.1  UrbaniStiCKA KONCEPCE ......coeeeeeeeeiiiiieei sttt et et e e e e e e e e e e e e e e eeeaeennnnes 8
C.2 Vymezeni zastavitelnych pPlOCh..............iiiiiii e 9
C.3  Vymezeni ploch preStavhy ........ccooiiiiiiiiii e 18
C.4  Systém SIdelni ZEIENE ........oveeeiiii e e e e e ————- 18
D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI

[0S KO AN AN AN T 18
D.1  Dopravni iNfrastrUKLUIa..........cooiiiiiieeeee e e e e e e e e e e e e e e e 18
D20 T = 4 o 1o (o] o] = - LSS 18

[ 20 2o | [T To g 1o (o] o > V7= PSSP 18

D 2 G B = (= To3 c Wo [0] o = V7= LU PR 20
D.1.4 Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury ...........cccceeeevieeeeiiiiiiiieeiiiinnnnn, 20
D.2  TechniCKA INfraStrUKIUIA. ........cciiiiiieiii i e e 20
D.2.1 Zasobovani eleKtriCKOU €NErgii .........ccoiiiuuiiiiiiiiiiiiiiiir e e e e 20
D.2.2 Telekomunikace, radioKOMUNIKACE ............uuuuiiiiiiiiieieiiiiieeeeeeei e 21
[DJZRC J= 1Yo o [0 )Y Z= U Y IR o] 1Y/ o =1 o 21
D.2.4 ProdUKIOVOQ .......cooiiiiiiiiiiiiie ettt e e st e ettt e e e e e e e e e e e e e s s s mnnnneeeeeeeas 21
D.2.5 ZAsobovani PIitNOU VOAOU..........cooiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e e e e e e e e e e e e e eaeeeas 21
D.2.6 OdKANAIZOVANT .....uuiiiiiiiiiiiiiiiieee ettt e e e e e e 22
D27 A NP1 F= To £V g VTSR0 To [ o= T Y20 22
D.2.8 PozZzadavky obrany a bezpeCnosti STAtU ...........ceevviiiieeeiiiiiiieiciiireee e 22
D.2.9 POZAINT OCNIANA ......cciiiiiiiiiiiiieeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s nnnnnns 23
D.2.10 Vefejné prospésné stavby a opatfeni technické infrastruktury...............cc...... 23
D.3  ODBCANSKE VYDAVENT .....ceeveiiiiiieieee ettt e e e e e e e e e e e eeeaeaeeannnes 24
D.4  VereJN& ProStraNSIV ......ccviiiiiieiiiii et e e e e e e e e e e e aeaeeeeas 24

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZEN{ PLOCH A STANOVEN;
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZIT], UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED

POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU A PODOBNE ......occoviiiiiiiiiiiiiiiiee, 24
E.1 Koncepce usporadani KrajiNy .........ccoouviieeiiiiiiiiiiiiissie e e e e e seeeeee e e e e e e eeeeeeeneeennnn 24
E.2 Vymezeni ploch Zmeé&n vV KrajiN€..........ccoooiiiiiiiiiicin e ereee e 25
E.3  Uzemni systém eKologiCKE StabIility .............c.coveveeereireieeeeceeee e ereeeeeeee e 26
[ 0 A = o o7 o |1 = WU T PP PP PPPPPPRRR 27
G B2 = o] o o (0] Y2 PSP 27
E.3.3 INtEraKCNT PIVKY ....ueieiiiiiiiiiiii ettt eeeaeeeeens 28
E.4  ProStupNOSE KIafiNY .......eeeiiioeeeee et e e e e e e e e eeeeeeaaennn s 28
E.5 Ochrana lozZisek NerostnyCh SUrOVIN.............ueiiiiiiiiiieeeeieieeeeeee e 29
E.6  Ochrana pfed povodnémi a protierozni opatfeni.........ccccvvvvvvvvviiiiiiiiiie e, 29

E. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENT PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH

PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU . ..ottt asiis i iee e 30
F.1  VS3eobecné podminky pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti......... 30
F.2  Podminky stanovené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti........ 32

2



G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

BT AT NS 111 PO 45
C.1 Vefejné prospésneé stavby, pro které Ize vyvlastnit ..............ovevviiiiiiiiiiieeeeeeeeee, 54
C.2 Vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize vyvlastnit.............ooovvviiiiiiiiiiniieeeeeee, 45
H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO.. ..ottt 45

|. STANOVEN| KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKON A Lottt et e e et ett e et e et eteeht e et e etee et eateehtesatseateatesate et s ateesaraareans 45

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH

V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO

EVIDENCE UZEMNE PLANOVACT CINNOSTL. .ttt sttt ies i aiesaieisesieeeesieeaseesneas 46
K. STANOVEN| PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) ..ottt 46
L. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE

DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT ...ttt eaerarae s eeanaena 46

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI ...ttt ettt ettt st eessessrsraeeeessesaieaeeaenans 46
Cast Il — Odavodn@ni GZEMNTNO PIANU ......c.eveeeieeeceeeeeeeeeeee ettt 47
A. PROCES PORIZENI UZEMNIHO PLANU .......oioiiiiioiiei ittt 47

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V
074 S 49
C. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE

PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM. ....oiiuiiiiiiii it 50
C.1  Soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje..........ccoeeeieiiiiiiiiiii 50

C.2 Soulad uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem .... 50
C.2.1 Soulad se stanovenim priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje [kap. a)

ZU R ] oot e e e e e 51
C.2.2 Soulad s upfesnénim Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizagnich hodnot Gzemi kraje [Kap. €) ZUR] ....c.ccvevveeeieeeeeeeeeeee e 53
C.2.3 Soulad s tzemnimi podminkami pro zachovani anebo dosazeni cilovych
charakteristik Krajin [Kap.f) ZUR] ....ooveiieieieeeeeeeecte e teeeeeae e te et eaeeteane e 55

D. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMN{HO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V

UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI...oovvoeiieeeee. 56
E. VYHOVDNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU .....ooovivieiiiieeieieeeieeeee e 56

F. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A

SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE zZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU ....iviiiiiiiiiiiiiiiiieiesieiaieesissieeseeseaieeas 56
G. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE

VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI ..o, 58
H. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ... 59

I. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI.....ocuuiiiiiiiieiiiiicie e seieeieeeeeineeees 59
J. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY ..... 60
J.1  Zdavodnéni pfijaté varianty FESENI..........ccceeeiiiiiiiiiiicee e e 61
J.2  Stanoveni ploch s rozdilnym zpUsobem VYUZiti..........cccccceeieiiiiiiiiiiciiiiiiiieeee 61
J.3  Oduavodnéni koncepce Usporadani Krajiny: ..........cccccvieiieeeeeeeieieieeeccceeeeee e 61
J.3.1 Uzemni systém eKolOGiCKE SEaDIIILY ...........ccoccvieeveeieeirrieeieeee et 61
J.3.2 Ochrana pfed povodnémi a protierozni opatieni ...............eecceiiiiiieieeeeeeeeeeeeveiieees 62
J.4  Oduavodnéni koncepce verejné infrastruktury .........ccccceveeeeeeeeeeeeece e 63
J.4.1 Koncepce dopravni iNfraStrUKIUNY ...........eecccericceeee e e e 63
J.4.2 Koncepce techniCké iNfrasStruKIUNY ...........eeeiiiiiiiiiicc e 64



J.4.3 Obc&anské vybaveni verejného charakteru.........c.ccccceeeeiiiiiiiicciiiiiieeeeee e 68

J.4.4 Disledky feseni ve vztahu k udrZiteIn€mu rozvoji...........ccovevinnninnniinsnnn, 68
K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ....ooiiiiiiiii ittt 68

K.1  Zhodnoceni dosavadniho vyvoje vystavby — demografické a jiné predpoklady 68
K.2  Konkrétni zdavodnéni potfeby navrhovanych ploch v pozadovaném rozsahu . 69
L. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.....coviiiiiiiiiieiiiiiiieieieei e, 71
M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA................ 71
M.1  Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na ZPF ........... 71
M.2  Vyhodnoceni navrhované zmény druhu pozemKu ............ceevvvvvviviiiiiiieeeeeeeeeenn, 74
M.3  Vyhodnoceni disledku navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni funkci
= 79
N. NAVRH ROZHODNUTI O UPLATNENYCH NAMITKACH, VCETNE ODUVODNENI

RO ZHODINU T ittt ettt e st e et e et e et ssttesete st estssteesesestestesnessaesstessaeaseesesanessneas 79
N.1  Rozhodnuti o namitkach k vefejnému projednani o navrhu dle § 52 stavebniho

4= 1 (0] - U PSP 79
N.2 Rozhodnuti o namitkach k opakovanému vefejnému projednani o navrhu dle § 53
516z V=T o] 01 0 [0 Jv2=1 (o - 90
0. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK ....oviiitiiieissesesseseseesssesessesossesesaeasanaes 91
0.1  Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro spole¢ného jednani dle § 50 stavebniho

4= 1 (0] - U PP 91
0.2 Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro vefejné projednani dle § 52 stavebniho

&= 1 (0] - 94
0.3  Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro opakované verejné projednani dle § 53

51tz V=T o] 01 0 To R4 (o - 94
P. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI ODUVODNENI ...oiiititii it e e e e e e e et seeeeseeeeeeeeneass 94




OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Plav, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon*) a 88 10, 11 a § 171 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni (dale jen ,spravni fad“), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zékona €.
128/2000 Sh., o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni a v souladu s 8 43 odst. (4)
stavebniho zakona

vydava

po provedeném Fizeni podle 88 50 az 53 ve vazbé na 88§ 171 az 174 spravniho fadu, podle §
54 stavebniho zdkona

UZEMNI PLAN PLAV

v katastralnim tuzemi Plav
formou opat Feni obecné povahy,

v rozsahu navrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle 88
50 az 53 stavebniho zédkona a podle 8§88 171 az 174 spravniho fadu.

Cast | — Uzemni plan

A. VYMEZENIi ZASTAV ENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je v izemnim planu Plav (dale jen ,dzemni plan“) je vymezena
k datu 11.7. 2016 na z&kladé dopliujicich prazkumud a rozborl, porovnani skute¢nosti s
evidenci nemovitosti a hranice souasné zastavéného Uzemi vymezené v Uzemnim planu
obce Plav, ve znéni jeho zmén 1 aZ 4 (viz graficka ¢ast tzemniho planu).

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile rozvoje:

- navrh urbanistické koncepce zabezpecujici dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného
rozvoje Uzemi, s dirazem na zachovani dominantni obytné a rekrea¢ni funkce Gzemi,

- vytvofeni podminek pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni Urovné obyvatel - uspokojovani
potfeb obyvatel ndvrhem ploch pro bydleni a vytvareni novych pracovnich pfileZitosti,

- vytvofeni podminek pro socialni soudrZznost obyvatel,

- uchovéni urbanistickych a architektonickych hodnot obce,

- uchovéani hodnot krajinného razu,

- uchovéni klidného a zdravého prostfedi pro bydleni a rekreaci,

- vytvofeni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury - navrh ploch
a koridoru dopravni a technické infrastruktury.



B.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Uzemni plan zachovava a rozviji vechny hodnoty Gzemi, zejména hodnoty kulturni a
pfirodni. Hlavni hodnoty GUzemi jsou vyznaeny v grafické ¢asti odavodnéni (vykres €. 11.1
Koordinacni vykres).

B.2.1 Kulturni hodnoty

H1 nemovité kulturni pamatky |

» venkovské usedlost €. p. 2 (€. r. 20325/3-366),

» venkovské usedlost €. p. 3 (€. r. 20748/3-365),

» venkovska usedlost €. p. 5 (€. r. 20647/3-364),

» venkovska usedlost €. p. 11 (€. r.20940/3-363),

» vyklenkova kaplicka (€. r. 102057) u staré cesty na Vidov,

* boZi muka (€. r. 102056) pfed €. p. 15,

» socha sv. Jana Nepomuckého (€. r. 102056) na skale nad Malsi,

 jind vodohospodarska stavba - zdrZ na plaveni dfeva, tzv. rechle (€. r. 102466) - feka
MalSe.

Ochrana

- V pfipadé stavebnich udprav, které maji vliv na vzhled objektu, je nutné, aby
architektonickou ¢éast projektové dokumentace zpracoval autorizovany architekt.

- Musi byt dbano na kvalitu a soulad feSeni nové zastavby v okoli nemovitych kulturnich
pamatek, nepovolovat vyrazové nebo funkéné konkurenéni Gzemni zasahy.

- Modernizace stavajicich objektd v okoli, pfipadné dostavba proluk je mozna, musi
respektovat prostorové a funk&ni usporadani Uzemi a dochovanou urbanistickou
skladbu, respektovat charakter a vysSkovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se
nepfiznivé uplatiiovat va¢i tradiCni zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym
tvaroslovim, materiadlovou skladbou &i barevnosti.

- Musi byt chranény dalkové pohledy nemovité kulturni pamatky — nové zaméry
v exponovanych polohach musi prokazat vhodnost feSeni zakresy do fotografickych
panoramat.

H2 Gizemi s archeologickymi nalezy |

» Uzemi archeologickych nalezl |. kategorie — ¢ast feSeného uzemi,

» Uzemi archeologickych nalezl Il. kategorie — ¢ast feSeného Guzemi,

» Uzemi archeologickych nélezu Ill. kategorie — ¢ast feSeného uzemi.

Ochrana:

- Pfi pfipravé vykopovych praci je nutno se spojit s pfislusnym archeologickym
pracovistém Pamatkového Ustavu, ktery specifikuje pfipadny rozsah archeologické
pomaoci.

- Ma-li se provadét stavebni €innost (zastavba nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektl) na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se
postupuje, méa-li se na takovém Uzemi provadét jind cinnost, kterou by mohlo byt
ohrozeno provadeéni archeologickych vyzkumu.

| H3 urbanisticky hodnotny prostor |

Navesni prostor v Plavu je zaroveri cennym architektonickym souborem staveb- vyznamny
Z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu. (hranice hodnotného urbanistického
prostoru je vyznacena v grafické ¢asti oduvodnéni - vykres €. 1.1 Koordinacni vykres).




Ochrana:

- Tyto urbanistické a architektonické hodnoty, které v kontextu s pfirodnimi prvky svym
harmonickym meéfitkem a vztahy v krajiné spoluvytvérfeji identitu obce a svébytny
krajinny rdz, musi byt chranény pfed negativnimi vlivy a zasahy.

- Nové vystavba a pfimérené pristavby a prestavby v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach vramci vyzna¢eného urbanisticky hodnotného prostoru musi respektovat
zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- respektovat hladinu stavajici okolni zastavby

- respektovat plvodni urbanistické znaky sidla (situovani objektd na pozemcich, hustotu
zastavby)

- respektovat krajinné méfitko, ptivodni hmoty a architekturu tradi¢ni vesnické zastavby
(klasickych usedlosti)

H4 objekty drobné sakralni architektury |
* kaple,

* pomniky,

» kfize,

* bozi muka.

Ochrana:

- Stanovuje se zachovat tyto objekty, respektovat bezprostfedni okoli — nepfipustit
zaméry, které by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich estetické pusobeni v prostoru sidla nebo
krajiny a chranit doprovodnou zeler — solitérni stromy.

H5 region lidové architektury |
* hodnoty krajinného razu = izemi vychodné od silnice 111/15529.

H6 vyznamné vyhlidkové body |

* mista dalkovych pohledu,

» vyhlidkové body,

» pohledové sméry na krajinné scenérie.

Ochrana:

- Stanovuje se respektovat tyto body a nepovolit Zadné zasahy, které by je mohly narusit.

B.2.2 P¥irodni hodnoty

H7 vyznamny krajinny prvek registrovany |

» esteticky a ekologicky porost dfevin v zastavéném Uzemi obce — ostrov,
 esteticky a ekologicky vyznamna skupina mohutnych dubt levy bfeh u lavky,
» esteticky a ekologicky listnaty porost - smérem k domu senior(.

H8 pamatny strom v &etné ochranného pasma |

e dub vPlavu — kéd 103182 — na severnim okraji obce v zahradé cca 3 m od budovy
byvalého kravina, pozemek parc. €. 18/3,

* dub za Plavem — kdd 103176 — pozemek parc. €.1132/2,

» lipa v Plavu — kéd 103177 — na severnim okraji obce u kaplicky — pozemek parc. €.
1334/1.

Ochrana:
- Stanovuje se nepovolit Zaddné zasahy, které by mohly hodnoty Gzemi narusit, zpfistupnit.

B.2.3 Civiliza €ni hodnoty
Civiliza€ni hodnoty predstavuje vybaveni obce vefejnou infrastrukturou:

dopravni a technickd infrastruktura |
 silnice Ill. tfidy,




» cyklistické a turistické trasy,
 elektrické rozvody a zafizeni,
» komunikaéni vedent,

e vodovodni systém,

+ kanalizace,

e plyn STL.

Ochrana:

- Stanovuje se vyuZit dle mozZnosti stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propoijit,
doplnit chybéjici trasy, modernizovat a udrZovat historickou cestni sit, doplnit dle
moznosti alejemi.

lobé&anska vybavenost |
Ochrana:

- Stanovuje se vyuZivat a modernizovat stavajici objekty obc&anské vybavenosti,
stabilizovat plochy pro ob&anskou vybavenost ve vefejném zajmu.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZA§TAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

C.1 Urbanisticka koncepce

Ve spravnim Uzemi obce (které tvofi 1 katastraini Gzemi Plav) jsou celkem 3 lokality
zastavéného UGzemi s navazujicimi zastavitelnymi plochami. Zastavba je a bude
soustfedéna prfedevsim do sidla Plav. Na severozapadnim okraji spravniho uzemi je
zastavéna ¢ast navazujici na zastavéné Uzemi sidla V¢elna. Na severovychodnim okraji se
nachazi zastavba Upravny vody a 1 rodinného domu (dale jen ,RD"), které navazuji na
zastavéné Uzemi obce Hefman.

Navrzend koncepce zachovava a podporuje dosavadni charakter sidla, tj. pfedevsim
bydleni v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace v bezprostfednim
okoli. Vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi a stanovuje podminky jejich ochrany a
rozvoje.

Pro ochranu hodnotné urbanistické a architektonické struktury musi byt respektovany

zZjisténé hodnoty Uzemi, kterymi jsou zejména uplatnéni drobnych dominant v krajinné

scéné, panoramatické vnimani krajiny. To znamena:

- nepfipustit nepfiznivé pohledové ovlivnéni navesniho prostoru v Plavu, nemovitych
kulturnich pamatek a panoramatu obce nevhodnou zastavbou,

- v pfipadé zastavby nebo rekonstrukce jednotlivych historickych objektu zajistit provedeni
zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych
stavebnich pracich.

Bude respektovan navesni prostor a vefejna prostranstvi, véetné mist a ploch pro kulturné
spoleCenské akce (napf. stavéni majky), respektovany budou vSechny hodnoty souvisejici
s pfirodnimi a pamatkovymi limity. Nova zastavba neprekroci svou vyskou vySkovy horizont
stavajici zastavby, nebude vytvaret v méfitku neimérné hmoty objektl a pohledové se nijak
nepfiznivé neuplatni vuci stavajicimu charakteru tradiéni zastavby. Zastavba druhé fady
domu pfistupné pres stavajici dvory zemédélskych usedlosti se jako urbanisticky zcela
nevhodna nepfipousti. Nové plochy pro bydleni musi mit samostatny pfijezd z vefejné
pristupné komunikace s vlastnimi pfipojkami inZenyrskych siti.



C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

oznageni| zptisob vyuziti | lokalita ey | podminky vyui
Z01 Plochy jizni okraj 1,85 |- prov éfFeni Uzemni studii,
bydleni - obsluha Uzemi - ze severu z mistni
(B) komunikace,
- zaloZeni izola¢ni zelené z divodu
Plochy 0.2 (evIJmlnace negativnich vliva silnice 1l
. tFidy,
bydleni — . _y .
selen - podmlnky,vyuzm a Qon,mky

. prostorového uspofadani véetné

soukroma . . .

BZ zakladnich podminek ochrany

(B2) L AR . .
krajinného razu — viz kap. F vyrokové

0.2 ¢asti tohoto opatfeni obecné povahy

Plochy ’ (dale jen ,00P"),

zelené — - zajistit funk&nost stavajiciho systému

ochranné a melioraci,

izolagni - doresit pfivalové destové vody z poli

(20O) — vybudovani protipovodnovych
opatfeni podminuje zastavitelnost
plochy,

- kapacita plochy B — cca 14 RD,

limity:

- ochranné pasmo (dale jen ,OP")
silnice IlI. tfidy, 30m od kraje lesa,

202 Plochy jizni okraj 2,65 |- provéreni Gzemni studii,
bydleni - podminky vyuziti a podminky
(B) prostorového usporadani véetné
zékladnich podminek ochrany
Plochy 0,14 Ifr,ajl_nneho rdzu — viz kap. F vyrokoveé
2 ¢asti tohoto OOP,
zelené — L Y L .

. - zajistit funk€nost stavajiciho systému
ochranné a X PN L e
izolacni melioraci, ,doresn prlva}loye destové

vody z poli — vybudovani
(2O) ! . - -
protipovodiiovych opatfeni podmifiuje
zastavitelnost plochy
Plochy 0,26 - elektrické vedeni VN pfipadné
verejnych prelozit
prostranstvi - dofeSit ochranu pfed hlukem — okolo
— vefejna prelozky silnice Ill. tfidy (ve spravnim
zelen Uzemi Doudleby),
(P2) - kapacita plochy B — cca 14 RD,

- v ploSe PZ je moZnost zfizeni
suchého poldru &i jinych
protipovodiiovych opatfeni,

limity:

- respektovat OP silnice lll. tfidy,
trafostanici, vzdalenost 30m od kraje
lesa,




rozloha

oznaceni| zpusob vyuziti | lokalita (ha) podminky vyuZiti
Z03 Plochy jihovychodni |1,18 |- prov éfeni Uzemni studii,
bydleni okraj - obsluha Uzemi — nezbytna Uprava
(B) mistni ¢i ucelové komunikace -
rozSifeni profilu vefejného
Plochy prostranstvi na pozadované
Y2, 0,49 parametry,
vefejnych _ souviseiiel v .
. jici plocha vefejné zelené PZ
prostranstvi N
Yy . spolu pro plochu pFestavby P01,
— vefejna ; oy .
selef - podminky vyuZiti a podminky
(P2) prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — cca 7 RD,

limity:

- respektovat Uzemi zvlastni povodné,
zaplavové uzemi, OP letisté —
vySkové omezeni, elektrické vedeni
VN (pfipadné preloZzit),

- respektovat navrzeny koridor pro
zdvojeni vodovodu,

Z04 Plochy jihovychodni |1,42 - prov éfeni Gzemni studii,
bydleni okraj - obsluha Uzemi — nezbytna Uprava
(B) mistni €i ucelové komunikace —
rozSifeni profilu vefejného
Plochy 0,69 p;c;ztr:g:ftw na pozadované
vefejnych ) Eouvise"y" _ .
. jici plocha vefejné zelené PZ
prostranstvi .
~ vefeina spolu pro zastavitelnou plochu Z05,
selef ) - podminky vyuZiti a podminky
(P2) prostorového usporadani véetné

zékladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — cca 6 RD,

limity:

- respektovat Uzemi zvlastni povodné,
OP letisté — vySkové omezeni, 30m
od kraje lesa, komunikaéni vedeni
RSS,

- respektovat navrzeny koridor pro
zdvojeni vodovodu,

10




rozloha

oznaceni| zpusob vyuziti | lokalita (ha) podminky vyuZiti
Z05 Plochy jizné od domu |0,91 |- obsluha Gzemi — nezbytn& Uprava
bydleni senior( mistni ¢i ucelové komunikace —

(B) rozSifeni profilu vefejného
prostranstvi na poZzadované
parametry,

E}l/?j(l:gr):i _ 0,08 - podminky,vyu2it|' anOQm,inlfy )

selen prostorového uspofadani véetné

. zakladnich podminek ochrany

soukroma L 3 . . .

(B2) Ifr,ajl_nneho rdzu — viz kap. F vyrokoveé
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — cca 4 RD,

limity:

- respektovat starou ekologickou zatéz,
komunikacéni vedeni RSS, elektrické
vedeni VN, OP letisté — vySkové
omezeni,

- respektovat navrzeny koridor pro
zdvojeni vodovodu,

Z06 Plochy u silnice na 0,58 - obsluha Uzemi — nezbytna Uprava
bydleni Hefman mistni ¢i ucelové komunikace — PV —

(B) rozSifeni profilu vefejného

prostranstvi na poZadované
parametry — ponechani celkového
vefejného prostoru pro obsluznou
komunikaci v Sifce min. 10 m,

- podminky vyuZiti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — cca 5 RD,

- najiznim okraji pfipadné — dofesit
privalové destoveé vody z poli — napf.
pro prevedeni (pfivalovych)
deStovych vod ze severovychodniho
svahu (silnice smér Hefmarni) bude
navrzena desStova kanalizace
svedena do MalSe,

limity:

- respektovat elektrické vedeni VN,
vodovod, OP letisté — vySkové
omezeni,

11




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuziti

(ha)
Z08 Plochy proluka u 0,56 |- obsluha uzemi— Uprava mistni Ci
bydleni silnice na Ucelové komunikace — roz§ifeni
(B) Hefman profilu vefejného prostranstvi na
pozadované parametry,
Plochy 0.19 - podminky,vyu2it|' avpoqwnlfy )
bydleni — ' p(ostoro,veho usp,oradanl véetné
selen zak_l_adnlch podmln(_ak ochrany
. krajinného razu — viz kap. F vyrokové
soukroma DAY
(B2) casti tphoto OOP,
- kapacita plochy B — cca 2 RD,
limity:
- respektovat OP letisté - vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
- respektovat koridor pro zdvojeni
vodovodu (navrh plochy BZ),
Z09 Plochy proluka u 0,38 - prov éfeni Gzemni studii,
bydleni zdvojeni - nutno dofesit stavajici navazku v plose
(B) vodovodu koridoru pro zasobovani vodou (zdvojeni
pfivadé&e z nadrze Rimov), napt. dolozit
Plochy 0,21 povoleni apod.,
bydleni — - obsluha Uzemi z mistni ¢i uéelové
zelen komunikace,
soukroma - navrh PV - rozsifeni profilu vefejného
(BZ) prostranstvi (u jizné sousediciho

pozemku) na poZadované parametry,
podminky vyuZiti a podminky
prostorového usporadani véetné
zékladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

kapacita plochy B - cca 1 RD

limity:

respektovat OP letiSté — vySkové
omezeni,

respektovat koridor pro zdvojeni
vodovodu (névrh plochy BZ),

12




oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha
(ha)

podminky vyuziti

Z10

Plochy
bydleni
(B)

u zdvojeni
vodovodu
smér ZD

0,60

- obsluha Uzemi — Gprava mistni €i
ucelové komunikace — nutné rozsifeni
profilu vefejného prostranstvi na
pozadované parametry,

- podminky vyuZiti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B —cca 8 RD — na
vlastnim pozemku pfipadné izola¢ni
zelen,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
Uzemi zvlastni povodné, (elektrické
vedeni NN),

- respektovat koridor pro zdvojeni
vodovodu (navrh plochy BZ),

Z11

Plochy
bydleni
(B)

u cyklostezky

smér Vidov

0,05

- obsluha Uzemi — pres stavajici vjezd
(jednd se o rozSifeni stavajiciho
zastavéného uzemi),

- podminky vyuZziti a podminky
prostorového usporadani véetné
zakladnich podminek ochrany
krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- urbanisticky hodnotny prostor H3

- kapacita plochy B — 1 RD,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, Uzemi zvlastni povodné,
Uzemi archeologickych nalezu Il.
kategorie,

Z13

Plochy
bydleni
(B)

Plochy
verejnych
prostranstvi
(PV)

Plochy
zelené —
ochranné a
izolaéni
(ZO)

u autobusové

zastavky

0,11

0,22

0,05

- obsluha tzemi z nové mistni Ci
ucelové komunikace — nutné rozsifeni
profilu vefejného prostranstvi na
pozadované parametry,

- zachovat pési propojeni od lavky
k autobusové zastavce

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné
zékladnich podminek ochrany
krajinného razu - viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- kapacita plochy B — 1 RD,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, Uzemi zvlastni povodné,
zaplavové uzemi, kanalizaci,
vodovod, OP silnice llI. tfidy (navrh
plochy ZO),

13




rozloha

oznadeni| zpasob vyuziti | lokalita (ha) podminky vyuziti

Z14 Plochy naproti 1,82 |- obsluha tzemi z mistni komunikace
obCanského |autobusové na Plavnici — nutné rozSifeni profilu
vybaveni zastavce vefejného prostranstvi na
(V) pozadované parametry,

- zachovat pési propojeni od lavky

Plochy 0.07 k autqbusové Vz.a,stévce, ]
vefejnych - podmlnky,vyuzm aVQOlelngy )
. prostorového usporadani véetné
prostranstvi — . . .
vefejna zelefs zak'l.adr’nch ppdmmgk ochrany, )
(P2) Ifr,ajl_nneho razu — viz kap. F vyrokove
¢asti tohoto OOP,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, Uzemi zvlastni povodné,
zaplavové uzemi, vzdalenost 30m od
hranice lesa, OP silnice III. tfidy,
komunikaéni vedeni RSS,

Z16 Plochy naproti domu [0,33 |- obsluha Uzemi z mistni komunikace
obc&anského |seniord — nutné rozsifeni profilu vefejného
vybaveni prostranstvi na poZzadované
(V) parametry - ponechéani celkového

verejného prostoru pro obsluznou
Plochy 0.05 komupikaci % éV{F,ce min. 1,0 m,
vefejnych - podmlnky,vyuzm anOlelnlfy )
. prostorového uspofadani véetné
prostranstvi — . . .
vefejna zelefs zak'l.adr’nch ppdmmgk ochrany, )
(P2) Ifr,ajl_nneho razu — viz kap. F vyrokove
¢asti tohoto OOP,

limity:

- respektovat OP letiSté — vySkové
omezeni, vodovod, zdvojeni
dalkového vodovodu, elektrické
vedeni VN,

- prodlouzeni stavajici aleje (n4vrh
plochy PZ),

Z17 Plochy u 0.16 - obsluha Uzemi - uprava mistni €i
vyroby a zemédélského Ucelové komunikace - nutné rozSifeni
skladovani — |arealu profilu vefejného prostranstvi na
zemédélska poZadované parametry
vyroba - podminky vyuZiti a podminky
(V2) prostorového usporadani véetné

zakladnich podminek ochrany

krajinného razu - viz kap. F vyrokove
Plochy 0,03 c“;és{ti tohoto OOP, P
zelené — " S -

. - smérem k obytné zastavbé je
ochranne a odminkou realizace plochy ZO
izolaéni Iimpit , plochy 25,
(0) “

respektovat OP letisté - vySkoveé
omezeni, OP zemédélského arealu,
Gzemi zvlastni povodné, elektrické
vedeni NN,
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oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuziti

(ha)

Z18 Plochy u 0,09 |- obsluha uzemi— Uprava mistni Ci
vyroby a zemédélského Ucelové komunikace — nutné rozsiteni
skladovani — |arealu profilu vefejného prostranstvi na
lehky pramysi pozadované parametry,

(VS) - podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné
= zakladnich podminek ochrany
ochy L 3 . . .
selend — 0.06 I§r,ajl_nneho rdzu — viz kap. F vyrokoveé
ochranné a casvtl tohoto OOF," . Y
izolacni - smérem k obytné zastavbé je
podminkou realizace plochy ZO,
(zO) _pad
limity:
- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
Gzemi zvlastni povodné,

Z19 Plochy u 0,15 - obsluha Gzemi — Uprava mistni &i
technické zemédélského Ucelové komunikace - nutné rozsireni
infrastruktury |aredlu profilu vefejného prostranstvi na
(Tn poZadované parametry,

- podminky vyuziti a podminky
prostorového usporadani véetné
zP é?ggg _ 0,10 zék_l_adnl'ch podml'n_ek ochrany
. krajinného razu — viz kap. F vyrokove
ochranné a oY
izolacni casvtl tohoto OOFf, ) N
(Z0) - smérem k obytné zastavbé je
podminkou realizace plochy ZO,
limity:
- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP zemédélského arealu,
Gzemi zvlastni povodné,

Z20 Plochy jihovychodni |0,2 - obsluha Gzemi — nutné doresit
rekreace — okraj — levy prijezd!
stavby pro bfeh Mal3e - podminky vyuZiti a podminky
rodinnou prostorového usporadani véetné
rekreaci zakladnich podminek ochrany
(RI) krajinného razu — viz kap. F vyrokové

¢asti tohoto OOP,
limity:
- 30m od kraje lesa,

Z23 Plochy u cyklostezky | 0,16 - obsluha Uzemi — Gprava mistni Ci
bydleni smér Vidov ucelové komunikace — nutné rozSifeni
(B) profilu vefejného prostranstvi na

0.03 poZadované parametry,
Plochy ' - podminky,vyu2|t|' anOQm,inlfy )
bydleni — pr’ostoro,veho usp,oradanl vcetné
selef zékladnich podminek ochrany
. krajinného razu — viz kap. F vyrokové
soukroma oY
(B2) Céasti tohoto OOP,

- kapacita plochy B - max. 2 RD,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, Uzemi zvlastni povodné,
OP elektrického vedeni VN,
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oznaceni

zpusob vyuziti

lokalita

rozloha

podminky vyuziti

(ha)
724 Plochy u Gpravny 2,30 |- obsluha tzemi— z mistni i ucelové
smisené vody komunikace,
vyrobni — - podminky vyuziti a podminky
fotovoltaicka prostorového usporadani véetné
elektrarna zékladnich podminek ochrany
(SVvf) krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,
Plochy 0.34 - Egt?(rgmlljgillj(gacirealizace Z0O smérem
vefejnych ] limity: '
Er\(,);;;?g;w' - respektqvqt OP,Ietié'tvé —,vyékovév
selef omezeni, (zemi zvlastni povodné,
OP elektrického vedeni VN,
(P2)
Z25 Plochy u Gpravny 1,95 |- obsluha Uzemi— z mistni i ucelové
smisené vody komunikace,
vyrobni — - podminky vyuZiti a podminky
fotovoltaicka prostorového usporadani véetné
elektrarna zakladnich podminek ochrany
(SVf) krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,
Plochy 0.09 - Egirgglljgﬁ(;ecirealizace Z0 smérem
verejnych ] limity: '
5;?2}:%”;3;% - respektovat OP letiSté — vySkové
(P2) omezenl,_uzgml zvlastr]l povodné,
OP elektrického vedeni VN, vodovod,
226 Plochy u Gpravny 0,74 - obsluha Uzemi — z mistni &i ucelové
vyroby a vody komunikace,
skladovani — - podminky vyuZiti a podminky
lehky pramysi prostorového uspofadani véetné
(VS) zakladnich podminek ochrany

krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- vySka zastavby maximéalné 16,0m
nad nejvy3Sim mistem pfilehlého
upraveného terénu,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, kanalizace,
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rozloha

oznaceni| zpusob vyuziti | lokalita (ha) podminky vyuZiti

227 Plochy u obce 0,3 - obsluha Uzemi — z mistni &i Gcelové
obcanské Veelna komunikace
vybavenosti — - podminky vyuziti a podminky
sport a prostorového usporadani véetné
télovychova zékladnich podminek ochrany
(09) krajinného razu - viz kap. F vyrokové

¢asti tohoto OOP,

- podminéné pfipustné ¢innosti, déje a
zafizeni pro sport v ploSe 227 Ize
pouze za podminky, Ze provoz
nebude naruSovat stavajici a
navrhované plochy bydleni

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP produktovou, 30m od
kraje lesa, OP komunika¢niho vedeni,
OP radiolokacniho prostfedku RTH

TFebotovice,
728 Plochy u obce 0,32 - obsluha Uzemi — z mistni i ucelové
bydleni — Véelna komunikace,
zelen - podminky vyuziti a podminky
soukroma prostorového usporadani véetné
(B2) zékladnich podminek ochrany

krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

limity:

- respektovat OP letisté — vySkové
omezeni, OP produktovou, 30m od
kraje lesa, OP komunika¢niho vedeni,
OP radioloka¢niho prostfedku RTH

Tfebotovice,
Z30 Plochy u Gpravny 0,06 |- obsluha uzemi— z mistni ¢i uCelové
vyroby a vody komunikace,
skladovani — - podminky vyuziti a podminky
lehky pramysi prostorového usporadani véetné
(VS) zékladnich podminek ochrany

krajinného razu — viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP,

- vySka zastavby maximalné 16,0m
nad nejvy3sim mistem pfilehlého
upraveného terénu,

limity:

- respektovat OP letiSté — vySkové
omezeni, bezpecnostni pAsmo STL
plynovodu, 30m od kraje lesa.

Poznamka:

Oznaceni vymezenych zastavitelnych ploch ve vySe uvedené tabulce nesleduje ¢&iselnou
posloupnost. Z divodu transparentnosti je zachovano ¢iselné oznaceni jednotlivych ploch z navrhu
Uzemniho planu pro spole¢né jednani, i kdyZz nasledné v ramci procesu pofizovani na zakladé
vyhodnoceni vysledku jednotlivych fazi byly pivodné vymezené plochy 207, 212, Z15, Z21, Z22 a
Z29 vypustény.
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C.3 Vymezeni ploch p restavby

Jsou vymezeny 2 plochy prestavby:

- P01 - 0,56 ha — plocha prestavby z rekreacni zastavby (ostatni plochy a zahrady) na
plochu se zplsobem vyuZiti Plochy bydleni (B) — provéfeni Uzemni studii (zajistit
dostatecné Siroky prostor pro pfijezdovou komunikaci),

- P02 - 0,15 ha — plocha prestavby z rekreacni zastavby na plochu se zplsobem vyuziti
Plochy bydleni (B).

C.4 Systém sidelni zelen é

Sidelni zelen je tvofena predevsSim zeleni zahrad, kterou doplfiuji plochy se zplsobem

vyuziti Plochy zelené - ochranné a izola¢ni (ZO) a Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné

zelené (P2).

Uzemni plan vymezuje doplnéni ploch se zplisobem vyuziti Plochy zelen& — ochranné a

izolani zelené (ZO) v nasledujicich zastavitelnych plochach:

- vplochach Z17, Z18, Z19 po obvodu areall vyrobnich ploch a arealu technické
infrastruktury,

- v plochach zZ01, 202, Z03 podél silnice 111/15529 u ploch bydleni.

Uzemni plan dale vymezuje plochy se zplsobem vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi —

verejné zelené (PZ) v nasledujicich zastavitelnych plochéch:

- vploSe Z02 na severnim okraji plochy z davodd vybudovani nezbytnych retenénich
opatfeni,

- vplochach Z03, Z04 v jizni &asti u ploch bydleni vramci OP navrZzeného zdvojeni
dalkového vodovodu,

- vplochach Z14, Z16 u ploch pro ob&anské vybaveni a v plochach z24, Z25 u
fotovoltaickych elektraren.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura

A4

D.1.1 Drazni doprava

V zapadni zalesnéné ¢asti spravniho Uzemi je vymezena plocha pro IV. tranzitni Zelezniéni
koridor (dale jen ,IV. TZK) — v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihoteského kraje,
v platném znéni, (dale jen ,ZUR") je tato plocha oznatena indexem — plocha je
upravena na hranicich s katastralnim gzemim VcZelna a s katastralnim Uzemim Kamenny
Ujezd tak, aby navazovala na uzemni plany sousednich obci. Trasa je vedena prevazné
mimo zastavéné Uzemi. Plocha je vyznacena prekryvnou funkci s plochami se zpusobem
vyuziti Plochy bydleni — zelefi soukromé& (BZ), Plochy ob&anského vybaveni — sport a
télovychova (OS) a Plochy lesni (NL), nebot se jedna o vedeni v tunelu . V podminkach
vyuZiti v kapitole F. vyrokové Casti tohoto OOP je ve zpusobu vyuZziti Plochy dopravni
infrastruktury — drazni dopravy (DD) stanoveno, Ze: ,V ploe pro IV. TZK v tunelu nelze
budovat Zadné stavby, které by jeho vybudovani znemoZznily nebo podstatné ztizily.“.

D.1.2 Silni éni doprava

Dalnice a silnice |I. tfidy

-V tzemnim planu je vymezena plocha pro déalnici D3 — v souladu se ZUR je tato plocha
oznacena — zajiStujici prichod feSenym Gzemim. Tato plocha je vymezena v celém
rozsahu OP dalnice D3. Zaroven je uvnitf plochy pro dalnici D3 zahrnuta i plocha
souvisejici upravy silnice 111/15529 v severni ¢asti feSeného Uzemi, kdy se v ¢asti bude
jednat o Upravy ve stavajici trase a z€asti dojde ke zru3eni trasy silnice a jeji vedeni
v trase nove.
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- Na severnim okraji spravniho Gzemi je vymezena plocha — plocha pro &ast
koridoru vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu ze ZUR — dalniéni
pfivadé¢ — Jizni tangenta Ceské Budé&jovice, navrh nové silnice pro napojeni
mezinarodniho leti5té Ceské Budéjovice na silnici 11/156 s navaznosti na Nové Hrady a
déle do Rakouska na St. Polten a Viden. V tzemnim planu je stanovena podminka FesSit
v dalSich stupnich projektové dokumentace kfizeni s mistni komunikaci a cyklotrasou —
Upravy trasy vyvolané navrhem jizni tangenty, cyklotrasu mohou kFizit v misté nebo veést
jinudy.

Silnice III. tfidy

Uzemim prochazeji silnice lIl. tfidy 111/15529 ve sméru Ceské Budgjovice Roudné —
Doudleby — Rimov. V jizni asti FeSeného Gzemi je vymezena plocha pro prelozku silnice
11/15529 — viz— navrhova plocha v plose ve vykresu & 1.2 Hlavni vykres, vétsi
podstatnd ¢ast je vedena po sousednim spravnim Uzemi sousedni obce Doudleby — viz
vykres €. 11.2 Vykres SirSich vztah(. PFeloZka silnice 111/15529 bude feSena podrobnéjsi
dokumentaci. V severni ¢asti je silnice 111/15529 soucasti plochy pro dalnici D3.

Silnice jsou vymezeny v ramci ploch se zplsobem vyuZziti Plochy dopravni infrastruktury

— silni éni doprava (DS) . V tzemnim planu je stanoveno respektovat vymezené plochy se
zpUsobem vyuZiti DS, zajiStujici prichod zékladniho dopravniho systému feSenym Guzemim.
Budou respektovana jejich OP, v blizkosti silnice (i mimo OP) musi byt zajiSténo splnéni
hlukovych hygienickych limitd (pfipadna protihlukova opatfeni nebudou hrazena
z prostfedkd spravce komunikace). U navrhovych ploch pro bydleni jsou podél silnice lll.
tfidy navrZeny plochy se zplsobem vyuZziti Plochy zelené — ochranné a izolacni zelené
(2O).

Umisténi chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich a nové navrzenych komunikaci se
zvySenou dopravni zatézi musi respektovat poZzadavek mistné pfFislusného organu ochrany
vefejného zdravi na dodrZeni hygienickych limitd hluku i v chranéném venkovnim prostoru
staveb.

Mistni a uéelové komunikace

Mistni a u¢elové komunikace jsou vymezeny v ramci plch se zpusobem vyuziti Plochy
verejnych prostranstvi (PV), slouzi pro obsluhu stabilizovanych a rozvojovych lokalit.
Komunikace ve sméru na Plavnici a Hefman zlOstanou i nadale v reZzimu mistni
komunikace. V rozvojovych plochach budou nové komunikace realizovany v Sifkovych
parametrech a v ostatnich poZadavcich v souladu s pfislusnymi normami. MozZnost vzniku
dalSich komunikaci, v€etné& obnovy historickych cest, je zajiSténa stanovenim pfipustnych
podminek vyuZiti pro vybrané plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti (viz kap. F vyrokové
¢asti tohoto OOP). Cestni sit Ize pfipadné doplnit doprovodnou zeleni.

Noveé plochy pro bydleni musi mit samostatny pfijezd z vefejné pfistupné komunikace.

P&Si trasy
Na celém Uzemi je stanovena podminka udrZzovat a obnovovat pé&Si propojeni a umoznit
vznik novych. Vyznacend propojeni budou vefejné pfistupna.

Cyklotrasy, cyklostezky

V GUzemnim planu jsou respektovany stavajici a navrzené cyklotrasy, je navrzeno propojeni
do sousednich katastri smér Roudné po obou bfezich MalSe, smér Doudleby — néavrh lavky
pfes MalSi. Moznost vzniku dalSich cyklotras a cyklostezek je zajiSténa stanovenim
pfipustnych podminek vyuZziti pro vybrané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti (viz kap. F
vyrokové casti tohoto OOP).

Garazovani, parkovani a odstavovani vozidel
V Uzemnim planu jsou pro dopravu v klidu stanoveny nasledujici podminky:
- parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku (ha 1 RD minimalné 2 stani),

- u nové navrhovanych objektd vybavenosti podnikatelského charakteru (i v ramci
prestavby) zabezpecit potfebny pocet parkovacich stani pro zakazniky a obchodni
partnery na vlastnich pozemcich,

- garaze nebo pristfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti
pfedzahradek a navesnich prostoru,
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- nakladni doprava - odstavné plochy budou uvnitf areald, nikoliv na vefejnych
prostranstvich.
D.1.3 Letecka doprava

Uzemni plan respektuje OP letidté a OP radiomajaku RTH Tiebotovice. Zafizeni letecké
dopravy se v feSeném Uzemi nevyskytuji, nova se nenavrhuiji.

D.1.4 Verejné prosp ésnée stavby dopravni infrastruktury
V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

oznaceni | nazev

VD01 dalnice D3 a souvisejici upravy silnice 111/15529 — plocha D1/6

VD02 IV TZK v tunelu — plocha D3/6

VD03 preloZka silnice lll. tfidy — plocha D01

VD04 silnice pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Bud&jovice na silnici 11/156 —
plocha D26/2

D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se
bude postupné pfizpdsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby bude
provedena kabelizace do zemé.

Pro zastavitelné plochy se zpasobem vyuziti Plochy bydleni (B) se stanovuije:
- stavajici trafostanice vyhovuji pro pokryti odbéru, v pfipadé potfeby je mozno je posilit
na vétsi vykon (mozno zvétsit az na 400 kVA),

- pro posileni sité v prostoru jizné od obce Plav bude realizovana nova sloupova,
betonova trafostanice TS-T6 (az do 400 kVA).

V prostoru ploch se zplsobem vyuZiti Plochy smiSené vyrobni — fotovoltaicka elektrarna
(SVf) budou osazeny dvé trafostanice TS-T8, TS-T9 — Betonbau, napojené z nadzemniho
elektrického vedeni VN. Tyto trafostanice budou véetné kabelovych pfivodu v majetku
investora — nejsou vymezeny jako vefejné prospésSné stavby. Velikost bude uréena dle
vykonu fotovoltaické elektrarny.

V prostoru pldnované délnice D3 bude provedena pFelozka dvojitého vedeni VVN-110 kV a
vedeni VN-22 kV.

U nové vystavby bude provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Zokruhovanim rozvodud NN na dne$ni rozvody v obci dojde k posileni rozvodu v obci.

Podminkou napojeni je i soub&zné provadéna Uprava a rekonstrukce sité NN. Postupné
bude u nové vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Pro nové vedeni bude prednostné vyuZit prostor vefejného prostranstvi. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti a transformacnich stanic
v souladu s pfislusnymi normami.

S vystavbou, pfipadné rekonstrukci trafostanic a pokladkou NN kabeld se budou fesit i
rozvody verejného osvétleni a telefonu.

Energetickd koncepce

V sidle Plav je provedena celkova plynofikace. Nové rozvojové plochy budou dle
ekonomickych moZnosti pfipadné napojeny na stavajici mistni rozvody a na nové
trafostanice.

Obec bude vytapéna vSemi dostupnymi meédii. Jako hlavni zdroj bude plynové vytapéni,
Castecné spalovani dfeva a difevniho odpadu a kvalitniho uhli. Elektrické vytapéni neni
plosné uvazovano, pouze jako doplnék k ostatnim médiim. Elektfina (pfipadné kombinace s
ostatnimi meédii) se vyuZije pfedevSim pro sviceni, béZzné doméci spotiebite, nutné
elektrické pohony a podnikatelské technologické procesy.

VyuZziti obnovitelnych zdroju energie — izemi mé& potencial ve vyuZziti téchto zdroju biomasy:
odpadni dfevo, rychle rostouci dieviny, fepka, sldma a seno. Doporuéuje se stavajici kotle
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kombinovat se spalovdnim odpadniho dfeva, fepky, slamy a sena. Déle se uvaZuje
s vyuzitim tepelnych ¢erpadel a solarnich kolektor (pouze v rozsahu pro vlastni potfebu).
Je mozZno vyuZzit i vytapéni s tepelnymi Cerpadly v kombinaci s elektrokotli.

Jako doplnék pro pokryti spotieby elektrické energie je mozno vyuZzit individualné osazeni
fotovoltaiky na stfechéch.

Ochrana ovzdusi

V tzemnim planu jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zakona
C. 86/2000 Sb., o ochrané ovzdu$i, v platném znéni. Je respektovano OP Cistirny
odpadnich vod (déale jen ,COV*) a pasmo hygienické ochrany u zemédeélského arealu.

D.2.2 Telekomunikace, radiokomunikace

Obec ma provedenou kabelizaci telekomunikacni sité, pro nové zastavitelné plochy bude
nutno provést jeji doplnéni.

V Uzemnim planu jsou respektovdna radiokomunika¢ni zafizeni, vcetné OP (OP
radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice zasahuje na celé spravni Gzemi obce,
komunikacni vedeni RSS...), novéa zafizeni se nenavrhuiji.

Vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu muZze byt v souladu s § 175 odst. 1 stavebniho zakona vyskové
omezena nebo zakazana.

D.2.3 Zasobovani plynem

Sidlo Plav je plynofikovano, rozvoj mistnich siti v rozvojovych plochach Ize v rAmci novych
mistnich komunikaci. Bezpe&nostni pasmo STL plynovodu je respektovano.

D.2.4 Produktovod

Sidlo Plav je dotéeno OP produktovou (na severni hranici spravniho Uzemi sousedici
s katastralnim Uzemim Vcelnd).

V Uzemnim planu jsou pro ¢ast zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy, zasahujici do OP
produktovodu stanoveny nasledujici podminky:

- ve vzdalenosti do 100 m od produktovodu je vystavba podminéna individualnim
schvélenim jednotlivych staveb a &innosti spole¢nosti CEPRO, a.s. (dotéeny jsou &ast
zastavéného Uzemi se zplsobem vyuZiti Plochy Bydleni (B), Plochy bydleni — zeler
soukroma (BZ) a ¢ast zastavitelné plochy se zplsobem vyuziti BZ),

- v rozmezi vzdalenosti 100 m az 300 m od produktovodu musi stavby a €innosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé vydani
Uzemniho planu dle zakona ¢. 161/2013 Sb., resp. dle zakona &. 189/1999 Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v pfedstihu se spole¢nosti CEPRO,
a.s. (dot€eny jsou Cast zastavéného Uzemi se zpusobem vyuZziti B, BZ, Plochy technické
infrastruktury (TI), zastavitelna plocha se zplUsobem vyuZiti Plochy ob¢anského
vybaveni — sport a télovychova (OS), ¢ast zastavitelné plochy se zplsobem vyuZiti
BZ).

D.2.5 Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani obce Plav pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni Fady jsou navrhovany v
ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektam.

V uzemnim planu je vymezena plocha pro vedeni koridoru nadmistniho vyznamu pro
vefejnou infrastrukturu pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z piehrady Rimov dle
ZUR. Tato plocha se zpdsobem vyuziti Plochy technické infrastruktury — koridor pro
zasobovani vodou — zdvojeni privodu z pfehrady Rimov (Tlv) s podminkami vyuZiti dle kap.
F vyrokoveé &asti OOP vyznaena v grafické ¢asti prekryvnou funkci (Srafou) s plochami se
zplsobem vyuziti Plochy bydleni — zelefi soukroma (BZ), Plochy vefejnych prostranstvi
(PV), Plochy vefejnych prostranstvi — verejnéd zelen (PZ), Plochy technické infrastruktury
(T, Plochy zemédélské — trvaly travni porost (NZt), Plochy vodni a vodohospodéiskeé (VV)
a Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — farmovy chov (NSf), nebot se jedna pfevazné o
podzemni vedeni.
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D.2.6 Odkanalizovani

Odpadni vody

Odkanalizovani a c¢isténi odpadnich vod obce Plav je vyhovujici. Nova kanalizace je
navrhovana v ramci vyhledové zastavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim. Kanalizace je navrhovana jako gravitacni, pro jihovychodni zastavbu obce (u
feky) s pfeCerpavanim, v pfipadé blizkého recipientu jako oddiln4a. Déle je navrzeno zvyseni
kapacity stavajici COV.

Destoveé vody

Nakladani s deStovymi vodami bude feSeno v souladu se zédkonem ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych z&konu (vodni zakon), v platném znéni, a s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani GUzemi, v plathém znéni (dale jen
»wyhlaSka €. 501/2006 Sb."), pfi zohlednéni problematiky ¢astého zaplavovani ¢asti obce.
Pro prevedeni (pfivalovych) desStovych vod ze severovychodniho svahu (silnice smér
Hefman) je navrzena destova kanalizace.

D.2.7 Nakladani s odpady
Nové stavby musi mit vyfeSené nezavadné nakladani s odpady dle platnych zakond.

Fyzické osoby budou odkladat komunalni odpad na mistech k tomu uréenych, komunalni
odpad oddélené shromazdovat, tfidit a pfedavat k vyuZiti a odstrafiovani podle systému
stanoveného obci. Smésny komunélni odpad a oddélené sbirany obalovy odpad vytfidény
z komunalniho odpadu (plasty napojové kartony, papir a sklo) bude i nadale feSen v rdmci
centralniho svozu odpadu zajisStovaného opravnénou organizaci.

Je navrZena zastavitelnd plocha se zplsobem vyuziti Plochy technické infrastruktury (TI)
pro umisténi sbérného dvora jizné od zemédélského druzstva v jeho pasmu hygienické
ochrany.

Zafizeni na zneSkodriovani odpadu (sklddky) se na Uzemi obce nenachézeji, ani zde
nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je zajistovan odbornou
firmou. V této koncepci bude obec pokracovat i nadale.

D.2.8 Pozadavky obrany a bezpe ¢€nosti statu

Ochrana Uzemi prfed povodnémi a pruchodem prulomové viny vzniklé zvlaStni povodni,
v blizkosti vodniho dila

Ve spravnim Uzemi obce Plav se nachazi feka MalSe, ktera ma stanovené zaplavove tzemi
vCetné jeho aktivni zény. Spravni Gzemi obce se nachazi v Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem Rimov. Uzemni plan stanovuje protipovodiiova opatfeni — blize viz kapitoly E.
a F. vyrokové ¢asti tohoto OOP.

Zobna havarijniho planovani
Spravni Uzemi obce se nenachazi v zoné havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaSeni valeéného
stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech
obytnych dom( a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Gpravé na improvizované
Ukryty. V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikd pfi vzniku mimofadné udalosti
v dobé& miru zajistuje obecni Gfad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpecnymi
latkami/prmyslovd  havéarie, anik nebezpecné latky z havarovaného vozidla
apod./pfedevsim za vyuZiti ochrannych prostor jednoduchého typu ve vhodnych &astech
obytnych domu a provoznich, vyrobnich a dalSich objekt, kde budou improvizované
provadény Upravy proti pronikani nebezpecénych latek. Stalé ukryty v obci nejsou.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Gfad. S ubytovanim evakuovanych obyvatel
z ostatnich mist JihoCeského kraje neni na Uzemi obce pocitano. Pro mistni evakuaci Ize
vyuZivat ubytovacich kapacit v ubytovacim zafizeni obce &i do¢asné nouzové umisténi do
rodin.
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Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Se zfizenim skladu ¢&i ulozistém materialu civilni ochrany neni na tzemi obce pocitdno.Toto
opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou
vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Se zfizenim humanitarni
zakladny neni pocitano.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo soucasné zastavénd Uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zplsobem snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

Z&chranné, likvidaéni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych uginku
kontaminace

Pro dekontamina¢ni plochy v podstaté postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha
s odpadem a improvizovanou najezdni rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a
z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pary, a bude napojena na kanalizaci a
vodovod. Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZena zvifata budou likvidovana
v misté nakazy a odvezena do mist ur€enych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a
hygieny.

Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi

Ve spravnim Uzemi obce Plav se nenachézeji nebezpecéné latky

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude obec fesit ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimofradné situace.

ZajiSténi varovani a vyrozumeni o vzniklém ohroZeni

Tato oblast bude v pfipadé ohroZeni zajiSténa spusténim sirén a pfedanim varovnych
informaci ob&anim za vyuZiti rozhlasu, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani
telefonickych informaci a dalSich nahradnich prvk( varovani.

D.2.9 PoZéarni ochrana

V feSeném Uzemi musi byt dodrZovany platné pozarni predpisy. Pro zastavéné Gzemi i
noveé zastavitelné plochy budou jako zdroje pozarni vody vyuzivany vodovody a feka MalSe.
Vodni plochy musi byt udrzovany tak, aby byl vzdy zajiStén pfistup a zajisténo dostatec¢né
mnoZzstvi vody k haSeni pozara.

V Uzemnim obvodu obce musi byt zajiStén pfijezd pozarnich vozidel ke vSem objektam.
Jednotlivé stavby se musi navrhovat tak, aby se pfedchazelo vzniku poZaru, aby v pfipadé
pozaru nebo jiného ohroZeni staveb byla umoznéna bezpeéna evakuace osob, zvifat a
véci, bylo zabranéno Sifeni mezi jednotlivymi Useky a mimo stavbu, byl umoznén uc&inny
zasah pifi likvidaci pozaru a zachrannych pracich.

D.2.10 Verejné prosp ésné stavby a opat Feni technické infrastruktury
V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a verejné

prospésna opatreni technické infrastruktury, pro ktera Ize prava k pozemk({m a stavbam
vyvlastnit:

verejné prospésné stavby
oznaceni |nazev
koridor pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov — plocha
VT01 V5
VTO03 doplnéni vodovodni sité
VT04 doplnéni kanaliza¢ni sité
VTO05 deStova kanalizace pro prevedeni deStovych vod ze severovychodniho svahu
VT06 zvySeni kapacity stavajici COV
VTO7 trafostanice T7 a vedeni VN
VTO8 trafostanice T6 a vedeni VN
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Poznamka:

Oznaceni vymezenych verejné prospésnych staveb technické infrastruktury ve vySe uvedené tabulce
nesleduje ciselnou posloupnost. Z ddvodu transparentnosti je zachovano ciselné oznaceni
jednotlivych vefejné prospéSnych staveb z navrhu Gzemniho planu pro spoleé¢né jednani, i kdyz
nasledné po spole¢ném jednani v rdmci procesu pofizovani pro zajisténi souladu s platnym znénim
ZUR (tj. po 1. aktualizaci) byla pdvodné vymezena verejné prosp&sna stavba VT02 vypusténa.

verejné prospésna opatieni
oznaceni | ndzev popis
VRO1 protipovodriova hréaz na pravem bifehu MalSe v¢.
prostoru okolo COV
VR02 revitalizace pravého bfehu MalSe (obnova | v prostoru za COV
odstaveného ramene)
VRO3 oprava Plavnického potoka a poldr se na tomto potoce
stalou minimalni hladinou
VR 04 otevieny i zatrubnény odvodnovaci pfikop | z jizniho svahu nad obci (nad i
pod silnici smér Rimov)

D.3 Obéanské vybaveni

Zé&kladni ob&anska vybavenost je v obci stabilizovana. Nové je v Gzemnim planu vymezena
plocha se zplisobem vyuZziti Plochy ob&anského vybaveni (OV) v zastavitelné ploSe m
Dale uzemni plan vymezuje nové plochy se zpUsobem vyuZiti Plochy pro obc&anské
vybaveni — sport a télovychova (OS) jako sougast zastavitelnych ploch lokality alz27.
Pfipadn& potfeba realizace dalSich staveb obCanské vybavenosti je umoznéna v plochach
ze zplUsobem vyuziti Plochy bydleni (B), pfipadné v plochach se zpusobem vyuziti Plochy
smiSené obytné (SO), v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti téchto ploch dle kap. F
vyrokove ¢asti tohoto OOP.

D.4 Verejna prostranstvi

V uzemnim planu se vymezuje samostatna plocha se zplisobem vyuziti Plochy ve fejnych

prostranstvi (PV) v zastavitelné plose [Z13 Do tohoto zptsobu vyuZiti PV jsou zaélenény i

néktera stavajici verejné prostranstvi a nékteré obsluzné komunikace a cyklostezky.

Dale se v uzemnim planu vymezuji samostatné plochy se zplsobem vyuZiti Plochy

verejnych prostranstvi — ve fejna zele n (PZ) v nasledujicich zastavitelnych plochéach:

- vplose — zde zaroven z divodu vybudovani nezbytnych retencnich opatfeni na
severnim okraji plochy),

- v plochach , — zde ramci OP navrZeného zdvojeni dalkového vodovodu v jizni
¢asti u ploch bydleni),

- v plochach , u ploch pro ob&anské vybaveni,

- v plochéch 724 u fotovoltaickych elektraren.

E. KONCEPCE USPORADANIi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVEN| PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU A PODOBNE

E.1 Koncepce uspo radani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je patrna v grafické ¢asti (vykres €. 1.2 Hlavni vykres).

Na zakladé vyhodnoceni krajiny je nezastavéné uUzemi v uzemnim planu vymezeno
plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

- Plochy vodni a vodohospoda Fské (VV) — stavajici, nové plochy se nenavrhuiji,

- Plochy zem édélské — orn&a p tda (NZo) — stavajici, nové plochy se nenavrhuji.
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- Plochy zem édélské - trvaly travni porost (NZt) - stavajici a navrzené nové plochy
rozlivového Uzemi v okoli MalSe s oznacenim jako plochy zmén v krajiné K05, K06, K07,
K10, K11, plocha reten¢nich opatfeni podél silnice na Plavnici s ozna¢enim K08,

- Plochy lesni (NL) - stavajici a navrzena nova plocha s ozna¢enim K09,
- Plochy smiSené nezastav éného uzemi (NS) — stavajici, nové plochy se nenavrhuiji,

- Plochy smiSené nezastav éného Uzemi farmovy chov (NSf) — navrZzen& nova plocha u
lesa smér Doudleby s oznacenim K12.

Uzemni plan stanovuje podminky pro &innosti hlavni, pfipustné, podmin&né a nepfipustné

v jednotlivych vySe uvedenych plochach srozdilngm zplasobem vyuZziti — viz kap. F.

vyrokove ¢asti tohoto OOP.

Zaroven Uzemni plan vymezuje prirodni hodnoty Uzemi a stanovuje zasady ochrany — viz

kap. B. vyrokové ¢éasti tohoto OOP.

E.2 Vymezeni ploch zm én v krajin é

oznaceni _ . o rozloha . s

plochy zpUsob vyuziti (ha) podminky vyuziti

K05 Plochy 10,2 - v plochach nezastavéného Guzemi

KOG zeme}délsk{e - 3,02 v naplregiovnélnim biokoridoru NBK 003 (169)
trvaly travni 011 podél MalSe,

KO7 porost ' - duvodem je pozadovana plocha pro rozliv a
(Nzt) umisténi v zaplavovém tzemi,

- pozemky jsou na katastru vedeny jako orné pada,

- zaroven moznost vybudovani pfipadnych
retenénich a protipovodhovych opatfeni —
konkrétni navrhy bude FeSit podrobna
dokumentace,

K08 Plochy vodni a 0,11 - v plochach nezastavéného tzemi podél silnice na
vodohospodarské Plavnici v lokalnim biokoridoru LBK 0268,

(W) - pozemky jsou na katastru vedeny jako trvaly
travni porost,
- moZznost vybudovani napf. poldru s min. hladinou,
¢i jinych reten€nich a protipovodriovych opatieni
— konkrétni navrhy bude FeSit podrobn&
dokumentace,

K09 Plochy lesni 1,05 - v plochach nezastavéného Uzemi podél silnice na
(NL) Plavnici — u lesa,

- pozemky jsou na katastru vedeny jako orna plda.

- respektovat Uzemi archeologickych nélezu Il.
stupné, OP dalkového vodovodu, nadregionalni
biokoridor NBK 050 (117),

K10 Plochy 0,34 - v plochach nezastavéného tzemi podél MalSe,
zemédélsk(,é - - davodem je pozadovana plocha pro rozliv a
trvaly travni umisténi v zaplavovém Gzemi,

(plel;i)St - pozemky jsou na katastru vedeny jako orn& plda,
- zaroven moznost vybudovani pfipadnych
retencnich a protipovodriovych opatfeni —
konkrétni navrhy bude FeSit podrobna
dokumentace,
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gﬁ)ncii/em zpusob vyuZziti Eﬁ;I)Oha podminky vyuZiti
K11 Plochy 0,31 - v plochach nezastavéného uzemi podél MalSe,
zemédeélské — - davodem je pozadovana plocha pro rozliv a
trvaly travni umisténi v zaplavovém Gzemi,
E)ISIS)S ¢ - pozemky jsou na katastru vedeny jako orna puda,
- zaroven moznost vybudovani pfipadnych
retenénich a protipovodhovych opatfeni —
konkrétni navrhy bude feSit podrobna
dokumentace,
K12 Plochy smiSené 3,28 - v ploSe u lesa smér Doudleby u lokalniho
nezastavéného biocentra LBC 1277,
uzemi — farmovy - pozemky jsou na katastru vedeny jako orna puda.
chov (NSf)
Poznamka:

Oznaceni vymezenych ploch zmén vkrajiné ve vySe uvedené tabulce nesleduje ¢&iselnou
posloupnost. Z divodu transparentnosti je zachovano ¢iselné oznaceni jednotlivych ploch z navrhu
tzemniho planu pro spole¢né jednani, i kdyz v rdmci procesu pofizovani na zékladé vyhodnoceni
vysledku jednotlivych fazi byly plvodné vymezené plochy K01, K02, K03, K04 vypustény.

E.3 Uzemni systém ekologické stability

Cilem vymezeni Gzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*) v Gzemnim planu
je ochrana pfirodnich spole¢enstev pred lidskou €innosti (odlesnénim, odvodnénim, regula-
cemi a podobné) i tprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejmeéna o Upravu hospodareni
na nékterych pozemcich.

Kontinuita systému a konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a
maximalni prostorové parametry, nesmi byt naruSeny. Skladebné ¢asti USES nelze zruSit
bez ndhrady.

USES v feSeném Uzemi je stabilizovan, zaloZeni novych skladebnych prvki se nenavrhuje.
Je vyznacen v grafické ¢asti hranici, ktera ma prekryvnou funkci na plochach se zplisobem
vyuziti Plochy lesni (NL), Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS), Plochy vodni a
vodohospodafské (VV), Plochy zemédélské — trvaly travni porost (NZt), Plochy zemédélské
— orna puda (NZo), Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné zelené (PZ), Plochy vefejnych
prostranstvi (PV) a Plochy dopravni infrastruktury (DS). Prekryvnou funkci je nutno
koordinovat se zpuUsoby vyuZiti téchto ploch — viz kap. F. vyrokové €asti tohoto OOP a
vykres €. .2 Hlavni vykres.

V ramci $irich vztaht je dofeSen soulad vedeni USES se sousednimi obcemi, navaznost
prvkd USES na sousedni obce jsou zajistény, pfipadné koordinovany.

V Gzemnim planu se vymezuji nasledujici prvky USES s vyuzitim stavajicich pFirodnich
ploch, vodoteci, vodnich ploch a lesu:
Nadregionalni biokoridory:

NBK 050
(117) Hlubocka obora - K 118
NBK 003 (169) | Cervené Blato - K 118

Lokalni biocentra vlozena:

upresnén rozsah z davodu
vymezeni plochy pro plochu
LBC 1272 |soucéast NBK Hlubocka obora - K 118 | D1/6 — dalnici D3,

upresnén rozsah z davodu
vymezeni plochy pro plochu
LBC 1273 |soucast NBK Hlubocka obora - K 118 | D1/6 - dalnici D3,

LBC 1274 |soucéast NBK Hlubocka obora - K 118
LBC 1267 |soudast NBK Cervené Blato - K 118
LBC 1268 |soucéast NBK Cervené Blato - K 118
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LBC 1269 |sougast NBK Cervené Blato - K 118
soucast NBK Hlubocké obora - K 118 |je rozdéleno na 2 &asti v souladu
LBC 1277 |soudast NBK Cervené Blato - K 118 |se ZUR.

LBC 1278 |soudast NBK Cervené Blato - K 118

Lokalni biokoridory:

moZznost vybudovani poldru s
LBK 0288 | Bukovsky (Plavnicky) potok minimalni hladinou

E.3.1 Biocentra

Biocentrum je zakladni skladebnou soucasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umozZriuje trvalou existenci druht i spoleéenstev pfirozeného genofondu krajiny.
Jedn& se o biotop nebo soubor biotopu, ktery svym stavem a velikosti umoZnuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Podminky pro vyuZiti ploch biocenter

hlavni vyuZziti:

- vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spole¢enstev organism( vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy),

pfipustné vyuziti:

- vyuziti, které nezhorsi, nebo zlepSi stav Gzemi a stavajici Uroven ekologické stability;
zmeénou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaneého vyuziti ploch nebo zhorSeni
pfirozeného zpusobu vyuZiti sou¢asnych ploch USES,

podminéné pripustné vyuZiti:

- dalnice D3 — v dal3ich stupnich dokumentace koordinovat funkénost USES,

- pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné linioveé stavby, vodohospodarska
zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensSim zdsahu a naruSeni
funkénosti biocentra,

- v uzemich biocenter je pfipustné prehrazovat vodni toky za podminky prokazani, Ze
nebude ohroZena funkce vyznamného krajinného prvku,

nepripustné vyuziti:

- zmény zpusobu vyuZziti, které by snizovaly soucasny stupel ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vyS$Sim stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologicke stability, napf. z louky na ornou puadu),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

- jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily & ohrozily funkénost biocenter
nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich,

- ruSivé c&innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkul, tézba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti pfipustnych a podminéné pfipustnych,

- stavby, které se obecné dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona v nezastavéném uGzemi
umistovat mohou (technické& opatfeni a stavby pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
napf. hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra atd.).

E.3.2 Biokoridory

Biokoridor je skladebnou soucéasti USES, ktera je nebo cilové ma byt tvofena ekologicky
vyznamnym segmentem Kkrajiny, ktery propojuje biocentra a umozZriuje a podporuje migraci,
Sifeni a vzajemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi umozrovat trvalou
existenci vSech druhd zastoupenych spole€enstev. Funkénost biokoridord podmiriuji jejich
prostorové parametry, stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové slozeni
biocenoz.
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Podminky pro vyuZiti ploch biokoridor G

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhd organismu odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pfi bé&zném extensivhim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.),

pfipustné vyuZziti:

- vyuziti, které nezhorSi, nebo zlepSi stav Uzemi a ekologickou stabilitu; pfitom zmé&nou
nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti a pfirozeného zplGsobu vyuZiti
soucasnych funkénich biokoridoru,

- umistovat stavby ve vefejném zajmu (sit&, komunikace, vodohospodaiskéa zafizeni, COV
atd.), a to jen v odlvodnénych pfipadech; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmenSim rozsahu,

podminéné pripustné vyuZziti

- dalnice D3 — v dal3ich stupnich dokumentace koordinovat funkénost USES,

nepripustné vyuziti:

- zmeény zpusobu vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupei ekologicke stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3Sim stupném ekologické
stability na druh s niZzSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu),
které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékoliv zmény zplsobu vyuZiti, které by znemoZznily nebo ohrozily tzemni ochranu a
zaloZeni chybgjicich ¢asti biokoridora,

- rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, téZba nerostnych
surovin, intenzivni hospodafeni apod., mimo ¢&innosti pfipustnych a podminéné
pFipustnych

- stavby, které se obecné dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona v nezastavéném Gzemi
umistovat mohou (technickd opatifeni a stavby pro Uc€ely rekreace a cestovniho ruchu
napf. hygienické zafizeni, ekologicka a informacni centra atd.).

E.3.3 Interak €ni prvky

Interak&ni prvky jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamnd liniova

spole€enstva, vytvarejici existenéni podminky rostlindm a ZivoCichlm, vyznamné

ovliviiujicim fungovani ekosystému kulturni  krajiny. V mistnim Uzemnim systému

zprostfedkovavaji interakéni prvky pfiznivé pusobeni biocenter a biokoridord na okolni,

ekologicky méné stabilni krajinu.

pfipustné vyuziti:

- soucCasné vyuZiti nebo vyuZiti, které systematicky povede ke zlepSovani stavu a funkce
interakéniho prvku USES, jakoZto biotopu s minimalnim antropickym vlivem na néj,

podminéné pFipustné vyuZziti:

- dalnice D3 — v dal3ich stupnich dokumentace koordinovat funk&nost USES,

nepripustné vyuziti:

- umistovani jakychkoliv staveb, které jsou specifikovany v pfipustném a podminecné
pfipustném vyuziti ploch pfekryvnych s plochou skladebnych ¢asti USES,

- pobytovéa rekreace, umistovani staveb, oploceni a intenzivni hospodareni a nepfipustné

v v

jsou i veSkeré dalsi Cinnosti sniZzujici ekologickou stabilitu skladebné &asti USES.

Interak €éni prvky — jsou stévajici.

IP 0479 podél silnice llI. tfidy — severné od sidla Plav

IP 0481 podél vypusti z Gpravny vody

E.4 Prostupnost krajiny

Dopravni prostupnost krajiny — v Gzemnim planu se stanovuje stabilizovat a doplfiovat sit
mistnich a Uc€elovych komunikaci: polnich a lesnich cest, péSich tras a cyklotras, které
zajistuji prostupnost krajiny, dostupnost vSech mistnich ¢asti a sousednich sidel (viz kap. D
vyrokove ¢asti tohoto OOP — koncepce dopravni infrastruktury).
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InZenyrskeé sité jsou propojeny a navazuji na sousedici katastralni tzemi.
Navrzeny USES zajistuje prostupnost Gzemim, je propojen na sousedici katastralni Gzemi.

E.5 Ochrana lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi se nevyskytuji chranéna loziskova Uzemi, ani vyhradni loZisko.
V feSeném Uzemi je dle registru Geofondu evidovano poddolované tzemi — viz Gzemi haldy
(v lese u Véelné) a stara ekologicka zatéZ — viz plocha [Z05|.

E.6 Ochrana p red povodn émi a protierozni opat reni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze:

Z hlediska ochrany vodohospodaFskych zajma nevyplyvaji a nejsou navrzena pro spravni
Uzemi obce Plav Zadnd mimofadna opatfeni, kter4 by limitovala nebo ovliviiovala
predpokladany rozvoj.

V Uzemnim planu se stanovuji nasledujici podminky:

- pfed zahdjenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pldy je
nutné zajistit Gpravami melioraéniho systému jeho stalou funkénost,

- stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeler je nutné zachovat,
- inadale je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku.

Dale se doporucuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pady. Na zemédélskych a lesnich pozemcich
Ize zfizovat vodni plochy.

Protipovod nova opat reni

V Uzemnim planu se vymezuji nasledujici protipovodhova opatfeni, ktera jsou zaroven
vymezeny jako vefejné prospésné opatfeni:

oznaceni | ndzev popis
VRO1 protipovodiiova hraz na pravém bfehu Malse Vv¢.
prostoru okolo COV

VRO02 revitalizace praveho bfehu MalSe (obnova | y prostoru za GOV
odstaveného ramene)

VR 04 oprava Plavnického potoka a poldr se na tomto potoce
stédlou minimalni hladinou

VRO3 otevieny i zatrubnény odvodnovaci pfikop | z jizniho svahu nad obci (nad i

pod silnici smér Rimov),

Povodné z pfitoku srdZkovych vod ze severovychodniho svahu — viz feSeni kanalizace.

Ke zmirnéni ohrozeni svazitych pozemkl (Plav = zranitelna oblast), pro zvySeni reten¢nich
schopnosti Gzemi a sniZzovani ohroZeni Uzemi Uzemni plan dale navrhuje realizaci
retenénich opatfeni (zatravnéni, zachytné plochy pro zpomaleni odtoku deStové vody,
zalesnéni, vodni plocha...) v plochach zmén v krajiné.

DoreSeni privalové destové vody z poli — vybudovani protipovodnovych opatfeni (pfikopy,
destova kanalizace) podmiriuje zastavitelnost plochy [201], [Z02), [z08], [7186|.

DalSi podminky pro jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem vyuziti ve vztahu k
zaplavovému uzemi Q100, v€etné aktivni zény, stanovenému pro feku Malsi (F. km 5,343 —
93,005) jsou v Uzemnim planu stanoveny v kap. F. vyrokové ¢asti tohoto OOP.
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F. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM

VYUZITi A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Uzemni plan vymezuje ve spravnim Gzemi obce Plav jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.:

PLOCHY BYDLENI (B),

PLOCHY BYDLENI — zele i soukroma (BZ2),

PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (RI) ,
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV),

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — sport a t &lovychova (0OS),
PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0O),

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV),

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — vetejna zelen (P2),
PLOCHY ZELENE - ochranné a izola éni (Z0O),

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni dopravy (DD ),
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni éni dopravy (DS),
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI),

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - koridor pro zasob ovani
vodou — zdvojeni p Fivodu z p fehrady Rimov (Tlv),

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - lehky pr amysl (VS),

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zem édélska vyroba (VZ),
PLOCHY SMISENE VYROBNI — fotovoltaicka elektrarna ( SVf),
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (VV),

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna p Gda (NZo),

PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost (NZt),

PLOCHY LESNI (NL)

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI (NS),

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMIi — farmovy chov (NSf).

Poznamka:
V zavorce je index pouzivany na vykresech.

F.1 VsSeobecné podminky pro vSechny plochy s rozdiln ym zp usobem vyuziti

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti se v Gzemnim planu stanovuji nasledujici
podminky:

Budou respektovana OP a bezpe&nostni padsma veskerych stavajicich i nové navrzenych
inZenyrskych siti, v€etné OP a bezpecnostniho pasma produktovou, OP radioloka¢niho
prostfedku RTH, objektd dopravni a technické infrastruktury, veSkeré limity.

Budou respektovana liniovych siti technické infrastruktury.

Ve vS8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti je pfipustné umistovani technické a
dopravni vybavenosti nevykazujici atributy nadmistniho vyznamu.

Bude zohlednéna problematika ¢astého zaplavovani ¢asti obce.

Nakladani s deStovymi vodami musi byt feSeno v souladu se zdkonem ¢&. 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni, a s vyhlaSkou 501/2006 Sb.

Samotna vystavba jednotlivych objektl v zastavitelnych plochach nesmi byt zahajena
pfed vybudovanim souvisejicich inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pfipadnych
protipovodiiovych opatfeni.

Pro zastavitelné plochy navrzené ve vzdélenosti 50 m od okraje lesa musi byt
dodrZzovany podminky vyuziti Gzemi — min. vzdalenost od hrany lesa pro umisténi staveb
(objekty mohou byt umistény v min. vzdalenosti 30 m od hranice lesa.

Pfrekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti ploch pFednost.
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- Stanoveni podminky pro respektovani krajinného rdzu v tzemnim planu nenahrazuje
jednotliva spravni fizeni vedena ve véci ochrany krajinného razu dle § 12 zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

-V aktivni z6né zaplavového Uzemi MalSe jsou nepfipustné jakékoliv nové stavby,
pfistavby, ndstavby a oploceni.

- Realizace vystavby v zastavitelnych plochach [Z01], [Z02], [Z06|, [Z16| je podminéna prvotni
realizaci dil€ich navrZzenych protipovodriovych opatfeni (proti pfivalovym deStdm - napf.
prikopy, deStova kanalizace...).

-V blizkosti tok(l a meliora¢nich stok (8 m od bfehové ¢ary) je pfipustné zfizovani staveb
pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokd (Udrzba a €iSténi vodoteCi —
alespon jednostranny volné pfistupny pruh).

- Pred zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pudy je
nutné zajistit apravami melioraéniho systému jeho funkénost — Pokud je plocha
odvodnéna (jsou zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pfi zastavéni
nahrazeny tak, aby nedoSlo k pferuSeni systému melioraci a bylo zajisténo nahradni
svedeni pfivalovych destovych vod.

- Musi byt udrZzovany stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodna zelen.
- Dle moZnosti budou provadéna krajinna revitalizani opatfeni ke zvySeni zachytu vody v
krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy, provadéna revitalizace tok

a rybnikd. Je nutné podporovat a vytvaret Uzemni opatfeni pro zvySeni retenénich
schopnosti Uzemi s cilem zabezpecit ochranu zdroju kvalitni pitné a uzitkové vody,

- Pro vSechny stavebni pozemky plati povinnost v maximalné mozné mife zasakovat nebo
zadrZovat deStové vody. Stavebni pozemky vramci zastavitelnych ploch a ploch
prestavby musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod, pokud se neplanuje jejich jiné vyuZziti. Musi byt FeSeno:

1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni,

2. neni-li moZné vsakovani, jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci
k odvadéni srdzkovych vod do vod povrchovych,

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace.

-V aktivni zéné zaplavového Uzemi musi byt dodrzeno:

- pfipustné jsou pouze stavby souvisejici pfimo s vodnim tokem a povodriovou
ochranou, vyjime€né mostni objekty pro vedeni pozemnich komunikaci, s
hydrotechnickym posouzenim vlivu téchto staveb na zhorSeni pratokovych pomérl a
s nutnosti provedeni pfipadnych nahradnich opatfeni za zasahy do téchto
pratokovych pomeéra,

- Uzemi koryt vodnich tokld a aktivni zény je nutno chranit z hlediska stavu prito¢nosti
— nepfipustna je vysadba vegetace kfovin, kefu a stromd,

- nepfipustna je jakdkoliv trvala nebo do¢asna zastavba.

-V zaplavovém Uzemi se musi byt dodrzeno:

- umistované stavby musi mit obytna podlazi nad urovni kulminaéni hladiny 100- leté
povodné, pod touto Urovni smi byt umistovany pouze doprovodné provozy,

-z obytnych budov musi byt zabezpefeny unikové cesty nad arovni kulminaéni
hladiny 100- leté povodné,

- konstrukce stavebnich objektd musi volbou konstruk&nich materiald respektovat
moznost kratkodobého zaplaveni, musi byt dobfe zaloZzeny a obrys objekti opevnén
¢i jinak uzpusoben proti moznosti eroze povrchu terénu u objektu a podemleti
objektu samého pfi jeho obtékani,

- nepfipustné je zfizovat stavby ¢i objekty, které nesnesou zaplaveni vodou a mohou
byt pfi povodni destruovany ¢&i odplaveny,

- nepfipustné je na plochach volné skladovat vétSi mnoZstvi odplavitelného materialu,

- nepfipustné je umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pfi zaplaveni
(ropné a hygienicky zavadné produkty),
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- nepfipustné je umistovat pramyslové provozy ajiné vyznamné objekty, kde
zaplaveni mlze zpUsobit velmi vyznamné Skody na majetku.

F.2 Podminky stanovené pro jednotlivé plochy s rozd ilnym zp sobem vyuziti

PLOCHY BYDLENI (B)

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech izolovanych, pfipadné dvojdomech nebo bytovych domech,
zahrady rodinnych domd.

PFipustné vyuZiti:

vefejné prostranstvi a plochy vefejné zelené,

prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci,
détska hristé a plochy sportovist o vyméie do 500 m2,
ochranna a izolaéni zelen,

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené plo3e, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe,

dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim
tzemi.

Podmin éné pfipustné vyuziti (max. 50% vesSkeré podlazni plochy):

ob&anské vybaveni do vyméry 500 m2 podlahové plochy: stravovaci sluzby, ubytovaci a
sociélni sluzby (penziony, domy s pe€ovatelskou sluzbou, domovy duchodcu), zafizeni
péfe o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a
cirkevni Gcely,

maloobchodni sluzby do vyméry podlahové plochy 500 m2,

chov domaciho zvifectva — samozasobitelského charakteru, pokud hranice negativnich
vlivi neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky,

drobné femesiné dilny jako soucast objektl pro bydleni — pokud hranice negativnich
vlivi neprekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky,

fotovoltaické panely pouze pro viastni spotfebu.

NepfFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a cinnosti (v€éetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz
negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez limity zatéZze nebo
rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, pfislusnych hygienickych norméach a tomto
OOP,

veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména: stavby a &innosti naro¢né na dopravni obsluhu, stavby pro vyrobu,
fotovoltaické a vétrné elektrarny.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

vySka zastavby maximalné dvé nadzemni podlazi s konstrukéni vySkou do 3,5 m,

pfipadné s podkrovim, vySka nad nejvy3Sim mistem pfilehlého upraveného terénu
maximalné 10 m,

soucet veskerych ploch zastavénych objektem se svislou konstrukci na pozemku bude
¢init max. 35% plochy pozemku,

minimalné dvé parkovaci stani na vlastnim pozemku,
minimalni plocha nové vymezeného pozemku pro stavbu rodinného domu: 650 m2,

nové zastavitelné plochy budou vzdy napojeny na splaskovou kanalizaci, a to pokud
moZno oddilnou kanalizaci, s napojenim na centralni COV,
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ve vzdalenosti do 100 m od produktovodu je vystavba podminéna individualnim
schvalenim jednotlivych staveb a Cinnosti spole¢nosti CEPRO, a.s.,

v rozmezi vzdalenosti 100 m az 300 m od produktovod u musi stavby a ¢innosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé vydani
Uzemniho planu dle zakona ¢€. 161/2013 Sb., resp. dle zdkona €. 189/1999 Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v pfedstihu se spole¢nosti CEPRO,
a.s.,

dalSi konkrétni podminky pro plochy zmén — viz vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch
kap. C vyrokové €asti tohoto OOP.

PLOCHY BYDLENI — zele /i soukroma (BZ)

Hlavni vyuZiti:

plochy zelené&, obvykle oplocené (zejména sady a zahrady nezahrnuté do jinych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti),
zahrady rodinnych domd.

PFipustné vyuziti:

drobné zahradni stavby: napf. objekty pro uloZeni zahradnickych potfeb a vypéstkd,
drobnd zafizeni femeslnd, nenarudujici sousedskou pohodu, mal& rekreaéni a sportovni
zafizeni, féliovniky, skleniky, altany, pergoly apod.,

vodni plochy, bazény,

dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
vodovodni Fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov,

IV. TZK (tunel).

NepfFipustné vyuZziti:

jakeékoliv stavby na plochach predzahradek, které jsou soucasti navesnich prostranstvi,

veSkeré stavby a cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichz
negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéZe nebo
rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, pfislusnych hygienickych norméch a tomto
OOP,

vedkeré stavby a €innosti nesouvisejici a nesluditelné s hlavnim a pFipustnym vyuZzitim,
zejména: vSechny druhy vyrobnich €innosti a zafizeni v€. opravéarenstvi a dopravnich
sluzeb, skladovani (mimo materidlu pro udrzbu zahrady), odstavna stani a gardze pro
nakladni automobily, autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, maringotky,
fotovoltaické a vétrné elektrarny,

objekty pro rekreaci nebo objekty bydleni.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

ve vzdalenosti do 100 m od produktovodu je vystavba podminéna individualnim
schvélenim jednotlivych staveb a €innosti spole¢nosti CEPRO, a.s.,

v rozmezi vzdalenosti 100 m aZz 300 m od produktovod u musi stavby a cinnosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé vydani
Uzemniho planu dle zakona ¢. 161/2013 Sb., resp. dle zakona &. 189/1999 Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v pfedstihu se spolenosti CEPRO,
a.s.,

stavby v€etné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi, tvarovym a
materidlovym feSenim naruSovat charakter sidla a krajinny raz; stavebné& technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplisobd,

vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov ma piednost
pred pfipustnym a podminéné vyuZzitim,

v plode pro IV. TZK v tunelu nelze budovat zadné stavby, které by jeho vybudovani
znemoznily nebo podstatné ztiZily,
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kolmy pramét pudorysu veSkerych staveb v€etné bazénud nesmi byt vétSi nez 25%
pozemku.

PLOCHY REKREACE - stavby pro rodinnou rekreaci (Rl )

Hlavni vyuZziti:

stavby pro rodinnou rekreaci.

PFipustné vyuziti:

vefejné prostranstvi v€éetné mistnich a u&elovych komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelené, pfirodnich koupalist,

plochy ochranné a izola¢ni zeleng,

dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.

NepFipustné vyuZziti:

veskeré €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech (tzn. napf.
stavby a €innosti, které nejsou v souladu s reZimem v zaplavovém Gzemi), pFisluSnych
hygienickych norméch a tomto OOP,

v plochach USES jsou nepfipustné veskeré stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu
s podminkami stanovenymi pro USES.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

v zaplavovém Uzemi: nepovolovat jakékoliv pfistavby (vyjma FeSeni likvidace odpadnich
vod), nepovolovat jakékoliv nové stavby, nastavby, doplikové stavby, oploceni,
néplavky...(PFipustné jsou pouze opravy v rozsahu Udrzby a zachovani stavajiciho stavu
rekreaéniho uzivani — tzn., Ze nepfipustné jsou rekonstrukce za Ucelem zvétSeni
kapacity, €i za ucelem zmény funkce na trvalé bydleni, nebo zmény funkce na vyrobu,
zmény funkce na skladovani apod. ...),

nezvySovat intenzitu rekrea¢niho vyuzivani parkovanim obytnych pfivésu a mobilheimU
— tzn., Ze jejich kolmy prdmét pidorysu spolu s ostatnimi stavbami nesmi byt vétsi nez
25% pozemku.

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI (OV)

Hlavni vyuZiti:

obCansk&a vybavenost slouzZici pro vefejnou spravu, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ochranu obyvatelstva, komer¢ni
ob&anska vybavenost slouzici pro maloobchodni prodej, sluzby, ubytovani, stravovani
apod.

PFipustné vyuZiti:

dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
plochy verejné zeleng,

parkovaci a odstavna stani pro potifeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi,
kultovni stavby,

rozhledny.

Podmin éné pfFipustné vyuZziti:

byt majitele, spravce — za podminky spilnéni hygienickych limitd (max. 50% veskeré
podlazni plochy).

NepFipustné vyuziti:

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim, podminéné pfipustnym
a pripustnym vyuZzitim,
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veSkeré stavby a &innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych pfedpisech,
pFislusnych hygienickych norméach a tomto OOP.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

v pfipadé prestavby musi byt respektovany podminky ochrany hodnot — viz kap. B.
vyrokové casti tohoto OOP.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — sport at élovychova (OS)

Hlavni vyuZziti:

pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté.

PFipustné vyuziti:

stavby slouzici jako zdzemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potfeb, zafizeni
pro udrzbu arealu, Satny, toalety,

plochy zelené — vefejné, ochranné a izolacni,

dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
liniové sité technické infrastruktury,

IV. TZK (tunel).

NepfFipustné vyuZziti:

vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
veSkeré stavby a C&innosti, jejichZz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi, pfipadné na
sousedni plochy obytné zastavby, prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo
rezim stanoveny v pfislusnych pfredpisech, pfislusnych hygienickych norméach a tomto
OOP.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

v rozmezi vzdalenosti 100 m aZz 300 m od produktovod u musi stavby a cinnosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy (v dobé& vydani
Uzemniho planu dle zakona €. 161/2013 Sb., resp. dle zakona &. 189/1999 Sb., v
platném znéni, a podle CSN 65 02 04) a projednat je v predstihu se spole¢nosti CEPRO,
a.s.,

v plode pro IV. TZK v tunelu nelze budovat zadné stavby, které by jeho vybudovani
znemoznily nebo podstatné ztiZily,

dalSi konkrétni podminky pro plochy zmén — viz vycet jednotlivych zastavitelnych ploch
kap. C vyrokoveé ¢asti tohoto OOP.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

Hlavni vyuZiti:

bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodafskym zazemim.

PFipustné vyuZiti:

obc&anské vybaveni, stavby pro agroturistiku, drobné ubytovaci zafizeni — penziony,
nerusici vyrobni ¢innosti, femesiné dilny, sluzby a zemédélskéa €innost,

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou,

chovatelské a péstitelské zazemi,

vefejnd prostranstvi, plochy vefejné zelen&, mistni a Ucelové komunikace, péSi a
cyklistické stezky,

ochranna a izolac¢ni zelen,
détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m2,
dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.
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Podmin éné pfipustné vyuziti

- fotovoltaické panely pro vlastni spotfebu.

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni Uu¢inky
snizuji kvalitu prostfedi v této ploSe, narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

- veSkeré stavby a cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména: vyroba primyslového charakteru, stavby a
¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu, asanac¢ni sluzby, fotovoltaické a vétrné elektrarny
apod.

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- minimalné 2 odstavna stani (nebo garadZzovani) na 1 rodinny dim na vlastnim pozemku.
Veskeré parkovaci potfeby pro zdkazniky na viastnim pozemku,

- nove zastavitelné plochy budou vzdy napojeny na splaskovou kanalizaci, a to pokud
mozno oddilnou kanalizaci, s napojenim na COV,

- dalSi konkrétni podminky pro plochy zmén — viz vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch
kap. C vyrokoveé ¢asti tohoto OOP.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuZiti:

- navsi, mistni a ucelové komunikace, trzisté, chodniky a dal3i prostranstvi pfistupna bez
omezeni.

PFipustné vyuZiti:

- parky, vefejna zelen v€etné ochranné a izola¢ni zeleng,

- obc&anské vybaveni slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi (parkovisté a jejich zazemi
apod.),

- dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- prvky drobné architektury, détska hriste,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach,

- stavba vodovodniho Fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pFivodu z prehrady Rimov,

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,

- veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfisluSnych pfredpisech,
pFislusnych hygienickych norméach a tomto OOP.

Podminky prostorového uspo fadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- veSkeré stavby a vegetacni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,
zpeviiovani povrchd nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen,

- Vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni privodu z prehrady Rimov mé& prednost
pred pfipustnym vyuzitim i pfed plochami USES.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - vefejna zele i (PZ)

Hlavni vyuZiti:

- plochy vefejné pristupné zelené, parky.

PFipustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
- drobna hristé,
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- vodni plochy,

- prvky drobné architektury,

- plochy ochranné a izola¢ni zelené,

- stavba vodovodniho Fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pFivodu z prehrady Rimov.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro provoz obce - za pfedpokladu, Ze
budou citlivé zaclenény do téchto ploch.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym

vyuzitim,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prfekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo reZim stanoveny v pfislusnych pFedpisech,
prislusnych hygienickych norméach a tomto OOP.

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- veSkeré stavby a vegetaCni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,

zpevnovani povrchl nesmi ohrozit stavajici vzrostlou zelen,

- pFekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost,

- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov mé& piednost

pfed pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim i pfed plochami USES,

- v plochach a 725 plochy PZ, umoziujici vysadbu stfedné vysoké zelend, jsou

navrzeny pro ochranu cyklistické trasy a jako kompenzacni opatfeni ve vazbé na krajinny

raz (min. Sitka bude 10 m - vysadby budou FeSeny v podrobné&jSi dokumentaci a
odsouhlaseny organem ochrany krajiny).

| PLOCHY ZELENE — ochranné a izola &ni (ZO)

Hlavni vyuZiti:

- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech nebo v nezastavéném Uzemi.

PFipustné vyuZiti:

- dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.
NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového uspo fadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

- pro vysadby vyuZivat mistné typické druhy listnatych dfevin,

- zeleh |ze oplotit.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - drazni dopravy (DD )

Hlavni vyuZiti:

- D3/6 — stavba IV. TZK v tunelu (tunel je vymezen prfekryvnou funkci s plochami se
zpusobem vyuZiti (BZ), (OS), (NL).

PFipustné vyuziti:

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

- podminky vyuZiti stanovené pro dotCené prekryvné plochy se zpusoby vyuZiti Plochy
bydleni — zelefi soukroma (BZ), Plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova
(OS), Plochy lesni (NL).

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
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Podminky prostorového uspo _fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- v plode D3/6 pro IV. TZK jsou nepiipustné veskeré stavby, &innosti & jevy, které by
mohly znesnadnit nebo znemozZznit provedeni zaméru.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni &ni dopravy (DS)

Hlavni vyuZiti:

- D1/6 . stavba déalnice D3 a souvisejici Upravy silnice 111/15529, v€etné souvisejicich
napojeni a vyvolanych investic,

- D26/2 — stavba pro Jizni tangentu pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice
na silnici 11/156 — 2. Usek) v€etné souvisejicich napojeni a vyvolanych investic,

- D01 - stavba pfelozky silnice 111/15529, v€etné souvisejicich napojeni a vyvolanych
investic,

- silnice 1. tfidy,

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni v€etné souvisejicich
soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.).

PFipustné vyuziti:

- chodniky, plochy pro cyklistickou dopravu,

odstavné a parkovaci plochy,

liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

ochranna a izola¢ni zelen, aleje.

NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspo fadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:.

- bude jednozna¢né zajisténa ,ochrana“ pro zaméry vymezené v ZUR v plochach D1/6 a
D26/2,

s v oLvs

zameéry staveb dopravnich zafizeni a vybaveni jako napf. autobusova nadrazi, terminaly,
plochy dopravni technické infrastruktury mistniho vyznamu atd.

- silnice nadmistniho vyznamu je nutno koordinovat se zplisobem vyuziti pro USES, tzn.,
Ze napf. u dalnice D3 v dalSich stupnich dokumentace je nutno déle koordinovat
funk&nost.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuZiti:

- aredly technické infrastruktury,

- zafizeni na sitich technické infrastruktury a liniové inzenyrské sité.
PFipustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- plochy ochranné a izola¢ni zeleng,

- sbérné dvory, shérna mista tfidéného odpadu,

- v lokalité Upravna vody Plav — Gprava technologie,

- stavba vodovodniho Fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pFivodu z prehrady Rimov.
NepfFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
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Podminky prostorového uspo _fadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov mé& piednost
pred pfipustnym vyuzitim i pfed plochami USES.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - koridor pro zasob ovani vodou —
zdvojeni p Fivodu z p fehrady Rimov (TIv)

Hlavni vyuZziti:

- stavba vodovodniho Fadu v Gseku Rimov — Doudleby — Plav — Hefman ke zdvojeni
privodu vody z pfehrady Rimov — plocha je vymezena prekryvnou funkci s plochami se
zplsobem vyuziti (BZ), (PV), (P2), (TI), (VV), (NZt), (NSf).

PFipustné vyuZiti:

- podminky vyuziti stanovené pro dotéené prekryvné plochy se zplsoby vyuziti Plochy
bydleni — zelert soukromé (BZ), Plochy vefejnych prostranstvi (PV), Plochy vefejnych
prostranstvi — vefejné zelen (PZ), Plochy technické infrastruktury (T1), Plochy vodni a
vodohospodarské (VV), Plochy zemédélské — trvaly travni porost (NZt), Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi — farmovy chov (NSf).

NepfFipustné vyuZziti:

- vesSkeré stavby, Cinnosti ¢i jevy, které by mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni
zaméru zdvojeni vodovodniho pfivadéCe a ohrozit technicky stav nebo provozovani
vodovodniho pfivadéce,

- stavby dle § 18 odst. (5) stavebniho zakona,

- provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce a jina zafizeni &i provadét Cinnosti
omezuijici pfistup k vodovodnimu fadu,

- provadét skladky, terénni Upravy, osazovat pevné ploty s pevnym podkladem bez
pisemného souhlasu vlastnika vodovodu nebo provozovatele.

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- vodovodni Ffad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady R[mov bude pfi
zohlednéni jeho prednosti koordinovan s pfipustnym vyuzitim i s plochami USES.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pr amysl (VS)

Hlavni vyuZziti:

- stavby vyroby lehkého pramyslu a pfidruzené drobné vyroby véetné skladovacich
zafizeni,

- skladovani,

PFipustné vyuziti:

- stavby pro administrativni ¢innost,

- plochy ochranné a izola€ni zeleng,

- dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,

- sbérny dvur.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

- rekonstrukce jsou podminény tim, Ze celkova zatéZ provozu nebude naruSovat stavajici
a navrhované plochy bydleni (nebo smiSené obytné plochy),

- zfizeni sluZzebniho bytu — pfi spInéni hygienickych limitd (max. 25% veSkeré podlazni
plochy).

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti (v&etné souvisejici dopravni obsluhy), jejichZ negativni U€inky
na Zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny
v pFislusnych predpisech, pfisluSnych hygienickych normach a tomto OOP, zejména
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stavby a zafizeni pro téZbu, té€zké strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi naroky na
dopravni obsluhu, logisticka centra, vétrné a fotovoltaické elektrarny,

veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

vySku zastavby lIze pfipustit maximalné 16,0 m nad nejvy$Sim mistem pfilehlého
upraveného terénu pfi splnéni podminky neumistovat vySkové nepfiméfené stavby (nové
nezadouci dominanty) na mistech, kde by se nevhodné pohledové uplathovaly a narusily
tak krajinny raz,

negativni vlivy aredlu eliminovat vysadbou pasu izola¢ni zelené po obvodu.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — zem édélska vyroba (VZ)

Hlavni vyuZiti:

stavby vyroby v zemédélstvi — zemédélska vyroba rostlinnd a ZivociSna vcetné
skladovacich zafizeni,

skladovani v€etné pfidruzené drobné vyroby.

PFipustné vyuZiti:

plochy ochranné a izola¢ni zeleng,
dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

rekonstrukce, zmény ustajeni, rozSifeni &i prFistavby arealu zemédélské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéZz provozu nepriekroCi vyhldSené pasmo hygienické
ochrany zemédélského arealu, provoz nebude naruSovat stavajici a navrhované plochy
bydleni (nebo smiSené obytné plochy).

NepfFipustné vyuZziti:

veSkeré stavby a Cinnosti (véetné souvisejici dopravni obsluhy), jejichZz negativni uginky
na zivotni prostfedi pfekrauji nad pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny
v pfislusnych predpisech,(napf. bioplynova stanice ve zranitelné oblasti), pfislusnych
hygienickych normach a tomto OOP, zejména stavby a zafizeni pro té€zbu, tézké
strojirenstvi, chemii, stavby s vysokymi naroky na dopravni obsluhu, logisticka centra,
vétrné elektrarny,

veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY SMISENE VYROBNI — fotovoltaicka elektrarna ( SVf)

Hlavni vyuZiti:

fotovoltaicka elektrarna.

PFipustné vyuZiti:

pouze potfebné soucasti této elektrarny, tj. zejména souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (trafostanice aj.), oploceni.

NepfFipustné:

jind nez hlavni a pfipustné vyuZiti.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

vySka staveb max. 4,0 m nad upraveny okolni terén,

plochami a prochazi stavajici dalkovy vodovodni fad, ktery bude respektovan
vcetné jeho OP, bezpecnostniho pasma a pfistupnosti, pfi soub&hu a kfizeni s dalkovym
vodovodem je nutno dodrZzet min. vzdalenost dle zakona (bezpeénostni pasmo je 10 m
na kazdou stranu od osy vodovodniho potrubi),
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- v oploceni budou zfizeny brany v mistech kfiZzeni vodovodu s timto oplocenim pro ucely
udrzby a nutnych oprav. OP dalkového vodovodniho fadu musi byt respektovano a
nezastavéno, nesmi byt provadény zadné zemni a sadové prace bez souhlasu spravce
vedeni,

- v téchto plochach budou respektovany i dalsi trasy stavajici infrastruktury, zejména linky
vzdusSného vedeni VN,

- trafostanice pro FVE bude umisténa uvnitf arealu dle potfeby provozovatele — napojeni
na sit VN bude pfes novou trafostanici uvnitf oploceni areélu,

- negativni vlivy areali (v pohledové exponovanych stranach) eliminovat vysadbou pasu
izola¢ni zelené po obvodu.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV)

Hlavni vyuZiti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky urené pro pfevazujici
vodohospodéafské vyuZiti.

PFipustné vyuziti:

- doprovodné zelen — bfehové porosty,

- nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni,

- cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomér v Gzemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnové a zkvalitnéni bfehovych porostu, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostfedi, za¢lenéni plochy do USES,

- zafizeni pro chov ryb,

- protipovodriova opatfeni,

- stavba vodovodniho Fadu pro zasobovani vodou — k zdvojeni pFivodu z prehrady Rimov

Podmin éné pfipustné vyuziti:

- prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost, v Gzemich vyznamnych
krajinnych prvkd ze zakona, v Uzemich biocenter a biokoridord Ize povolit jen takové
cinnosti, déje a zafizeni, které tyto prvky nebudou naruSovat.

NepFipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, nesouvisejici a neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- veSkeré stavby musi respektovat krajinny raz,

- stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zpusobu, stavby musi
byt citlivé za¢lenény do krajiny,

- vodovodni fad pro zasobovani vodou — zdvojeni privodu z pfehrady Rimov bude
koordinovan s pfipustnym vyuzitim i s plochami USES.

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna p tda (NZo)

Hlavni vyuZziti:

- pozemky zemeédélského pudniho fondu — orné pada.

PFipustné vyuziti:

- dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
- izola¢ni a doprovodna zelen,

- protipovodriova a protierozni opatfeni,

- retenéni opatfeni,

- revitalizace vodnich ploch a toku.
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Podmin éné pfipustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby do 50 m2 zastavéné plochy (seniky,
vCeliny, baZantnice, posedy, krmelce), pokud nenarusuji krajinny raz,

zmény zpusobu vyuZiti na lesni pozemky — nejedna-li se o pudy I. nebo II. tfidy ochrany,
zakladani vodnich ploch do rozlohy 2 000 m2, nejedné-li se o pudy I. nebo Il. tfidy
ochrany.

NepFipustné vyuZziti:

jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pripustna vyuZiti,

¢innosti, jeZ se neslucuji s ochranou nezastavéného Uzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovliviujici jeho charakter, zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny

oploceni pozemku (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin &i obory),

stavby pro zemédélstvi (stgje, ov€in, vepfin, zemédélské farmy a usedlosti),

stavby pro agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim, dale napf. parkovani
obytnych pfivésu a mobilheimu, tabofisté, kempinky, apod.

Podminky prostorového uspo fadani v éetné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

veSkeré stavby musi respektovat krajinny raz a musi byt citlivé zaclenény do krajiny,

podél vodnich tokd a jinych vodnich Gtvarl je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde
se brehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné puady v Sifce
nejméné 2 m od bfehové Cary.

PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost (NZt)

Hlavni vyuZziti:

trvaly travni porost (tj. louky a pastviny).

PFipustné vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura nevykazujici charakter nadmistniho vyznamu,
izola¢ni a doprovodna zelen,

protipovodfiova a protierozni opatfeni, retencni opatfeni, revitalizace vodnich ploch a
toku,

ohrazeni pastvin,
stavba vodovodniho fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pFivodu z pfehrady Rimov.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby do 50 m2 (napf. seniky, vceliny,
bazantnice, posedy, krmelce), pokud nenaruSuiji krajinny raz,

jednoduché stavby pro uskladnéni krmiva a nezbytného zazemi vybaveni pro lesni a
zemédélskou vyrobu nebo pfistfeSky pro ukryt dobytka do 50m2 zastavéné plochy,
pokud nenaruuji krajinny raz

zmény zpusobu vyuZiti na lesni pozemky, nejedna-li se o pudy I. nebo II. tfidy ochrany a
za splnéni vSech zdkonnych podminek,

zakladani vodnich ploch do rozlohy 2 000 m2, nejedna-li se o pudy I. nebo Il. tfidy
ochrany,

pastevni aredly za podminky zajiSténi ochrany vyznamnych krajinnych prvka, rybnik,
remiz(, mimo plochy ohroZené erozi,

ohrazeni pastevnich aredlt za podminky zachovani prichodnosti krajiny.

NepfFipustné vyuZziti:

jind nez hlavni, pfipustnd a podminéné pfipustna vyuZiti,
¢innosti, jeZ se neslu€uji s ochranou nezastavéného Uzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovliviujici jeho charakter: zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, tabofisté,
kempinky, parkovani obytnych pfivésu a mobilheim,
oploceni pozemku (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin &i obory),
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- stavby pro zemédélstvi (staje, ov€in, vepfin, zemédélské farmy a usedlosti),

- stavby pro agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim, dale napf. parkovani
obytnych pfivést a mobilheima, taboristé, kempinky, apod.

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- veSkeré stavby musi respektovat krajinny rdz a musi byt citlivé zaclenény do krajiny.

- podél vodnich toku a jinych vodnich Gtvard je nutné zachovat bfehové porosty a tam, kde
se bfehové porosty nenachazeji, zachovat ochranny pas nezornéné puady v Sifce
nejméné 2 m od bfehové ¢ary. Podél vodnich tokl - volné pfistupny manipulaéni pruh,

- vodovodni fad pro zdsobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimqv bude pfi
zohlednéni jeho prednosti koordinovan s pripustnym vyuzitim i s plochami USES, jinak
ma v podminkéch vyuziti pfednost pifekryvna funkce USES.

PLOCHY LESNI (NL)

Hlavni vyuZiti:

- lesy, pozemky urené k pInéni funkci lesa, hospodareni na lesnim ptdnim fondu (véetné
péstebnich ploch),

PFipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodéfstvi a udrzbu lesa,

- technickd a dopravni infrastruktura (napf. GCelové cesty, pé&Si a cyklistické cesty,
hipostezky, pro jizdu s potahem, pro jizdu na lyZich a sanich),

- vzrostla zelen, izolaéni a doprovodnd zelen, volné rostouci dfevinné porosty, kfoviny,
stromoradi, liniova zelen,

- V. TZK (tunel).
Podmin éné pFipustné vyuZziti:
- zfizovani vodnich ploch do 2 000 m2, nejedna-li se o lesy ochranné,

- jednoduché stavby pro uskladnéni krmiva a nezbytného zazemi vybaveni pro lesni a
zemédélskou vyrobu do 50 m2 zastavéné plochy,

- stavby senikd, véelina apod.,

- kfiZeni liniovych staveb.

NepfFipustné vyuZziti:

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

- funkce, jeZz se neslu€uji s ochranou nezastavéného Uzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovliviiujici jeho charakter, zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, stavby pro
agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim, tabofisté, kempinky, parkovani
obytnych pfivésu a mobilheim,

- oploceni pozemku (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin ¢i obory),

- stavby pro zemédeélstvi (staje, ov€in, vepfin, zemédélskeé farmy a usedlosti).

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- prekryvna funkce USES ma v podminkéch vyuZiti pfednost,

- vplode pro IV. TZK vtunelu nelze budovat 7adné stavby, které by jeho vybudovani
znemoznily nebo podstatné ztiZily.

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI (NS)

Hlavni vyuZziti:

- pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému: plochy bfehovych partii vodnich
ploch a vodoteci, plochy v Gzemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridort a biocenter,
plochy interakénich prvkd, louky, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje,
remizy, meze,
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PFipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro

shizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledku,

- zfizovani vodnich ploch.

Podmin éné pfipustné vyuziti:

- jednoduché stavby pro uskladnéni krmiva a nezbytného zazemi vybaveni pro lesni a
zemédélskou vyrobu do 50 m2 zastavéné plochy,

- pfistfesky pro ukryt dobytka a zvéfe do 50 m2 zastavéné plochy,

- v Uzemich vyznamnych krajinnych prvka ze zakona Ize povolit jen takové ¢innosti, déje a
zafizeni, které nebudou naruSovat, zneciStovat nebo ohroZovat pfilehlé vyznamné
krajinné prvky.

NepFipustné vyuZziti:

- stavby pro zemédeélstvi (staje, ovCin, vepfin, zemédélskeé farmy a usedlosti),

- stavby pro agroturistiku a cestovni ruch spojené s ubytovanim (rekreacni sruby...),

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

- cginnosti, jez se neslu€uji s ochranou nezastavéného Uzemi a nezastavénych ploch a
vyrazné ovliviiujici jeho charakter zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, tabofriste,
kempinky, parkovani obytnych pfivésu a mobilheima,

- oploceni pozemku (pfipustné jsou pouze ohrazeni pastvin ¢i obory).

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- pFekryvna funkce USES ma v podminkach vyuziti pfednost.

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI — farmovy chov (NSf)

Hlavni vyuZiti:

- farmovy chov — trvaly travni porost, pastviny, vodni plochy do 2000 m2, krajinn& zelen
v mistnich druzich stromu a kefd.

PFipustné vyuziti:

- stavby pro zemédeélstvi, lesnictvi do celkové zastavéné plochy v ploSe max..100 m2,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkad,

- zfizovani vodnich ploch,

- stavba vodovodniho Fadu pro zasobovani vodou — zdvojeni pFivodu z pfehrady Rimov.

Podmin éné pFipustné vyuZziti:

- terénni Upravy mimo lokalni biocentrum,

- Cinnosti, déje a zafizeni, které nebudou naruSovat lokalni biocentrum LBC1277.

NepFipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti, nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména fotovoltaické a vétrné elektrarny, vystavba
objektd pro bydleni a rodinnou rekreaci (chaty), tabofisté, kempinky, parkovani obytnych
pFivést a mobilheima.

Podminky prostorového uspo _fadani v €etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu:

- vodovodni Ffad pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimqv bude pfi
zohlednéni jeho prednosti koordinovan s pripustnym vyuzitim i s plochami USES, jinak
ma v podminkach vyuziti pfednost prekryvna funkce USES.
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENi KZAJSTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

C.1 Verejné prosp éSné stavby, pro které lze vyvlastnit

dopravni infrastruktura

oznaceni | ndzev
VD01 dalnice D3 a souvisejici Upravy silnice 111/15529 — plocha D1/6
VD02 IV TZK v tunelu — plocha D3/6 v piekryvu
VD03 pfeloZka silnice lll. tfidy — plocha D01 v
silnice pro napojeni mezinarodniho letisté Ceské Budé&jovice na silnici 11/156 —
VD04
plocha D26/2
technicka infrastruktura

oznaéeni | ndzev
koridor pro zdsobovéani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov — plocha

VT01 V5

VTO03 doplnéni vodovodni sité

VT04 doplnéni kanaliza¢ni sité

VTO05 DeStovéa kanalizace pro prevedeni deStovych vod ze severovychodniho svahu

VT06 zvy3eni kapacity stavajici COV
VTO7 trafostanice T7 a vedeni VN
VTO08 trafostanice T6 a vedeni VN

Poznamka:

-V oznaceni pismeno V = vyuziva se pouze institut vyvlastnéni, pismeno D = dopravni
infrastruktura, pismeno T = technicka infrastruktura.

- Oznaceni vymezenych vefejné prospésnych staveb technické infrastruktury ve vySe uvedené
tabulce nesleduje c¢&iselnou posloupnost. Z davodu transparentnosti je zachovano Cdiselné
oznaceni jednotlivych vefejné prospésnych staveb z navrhu Gzemniho planu pro spole¢né
jednani, i kdyz nasledné po spole¢ném jednani v rdmci procesu pofizovani pro zajisténi souladu s
platnym zné&nim ZUR (tj. po 1. aktualizaci) byla plvodné vymezena vefejné prospé&sna stavba
VTO02 vypusténa.

C.2 Verejné prosp éSna opat reni, pro kterd lze vyvlastnit

verejné prosp é5na opat reni

oznaéeni [nazev

VRO1 protipovodriova hraz

VR02 revitalizace pravého bfehu MalSe (obnova odstaveného ramene)
VRO3 oprava Plavnického potoka a poldr se stalou minimalni hladinou
VRO04 otevfeny i zatrubnény odvodriovaci pfikop

Poznamka:

V oznaceni pismeno V = vyuziva se pouze institut vyvlastnéni, pismeno R = opatfeni ke zvySovani
reten¢nich schopnosti Gzemi a snizovani ohroZeni tzemi povodnémi.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO

Nevymezuji se.

. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §& 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nevymezuji se.

45



J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RiZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENiIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

V Gzemnim planu se vymezuiji zastavitelné plochy [Z01], |02}, [703| [z04] a plocha piestavby
m, v kterych je uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemnimi studiemi. Uzemni studie
musi FeSit vymezeni vefejnych prostranstvi pro komunikace (v€etné chodniku), FeSit
zakladni inZenyrské sité, feSit plochu vefejného prostranstvi v souladu s § 7 odst. 2
vyhldsky €. 501/2006 Sb.. Soucasti Uzemni studie budou i podminky pro umisténi a
prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury.

V téchto plochach nelze zahdjit jakoukoliv stavebni ¢innost (v€etné terénnich Uprav) do
doby vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci €innosti pofizovatelem v souladu s § 30
stavebniho zakona. Pfed timto vkladem bude o moZnosti vyuZiti zpracované GUzemni studie
jako podkladu pro rozhodovani v tzemi informovano zastupitelstvo obce.

Pofizovatel Uzemni studii projedna s vlastniky, se zastupci obce, dotéenymi organy a
s vlastniky (pfipadné provozovateli) inzenyrskych siti. Lhlita pro vlozeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci €innosti se stanovuje v délce osm let od nabyti U€innosti
Gzemniho planu®.

K. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V Uzemnim planu se stanovuje, Ze v pfedstihu pfed zahdjenim navrhované zastavby
v zastavitelnych plochéch [z01], [702| a [z06] budou realizovany zachytné piikopy, které maji
funkci ochrany zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v souvisejicim tzemi.

L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITE KT

V Uzemnim planu se stanovuje, Ze v pfipadé stavebnich Uprav, které maji vliv na vzhled
objektu nemovité kulturni pamatky, musi architektonickou ¢ast projektové dokumentace
zpracovat autorizovany architekt.

M. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

1. Textova €ast uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 42 stran textové ¢asti
(strany 5 aZ 46 tohoto OOP).

2. Graficka €ast uzemniho planu je nedilnou soucésti tohoto OOP jako pfiloha €. 1 a
obsahuje celkem 3 vykresy:

- 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
- 1.2 Hlavni vykres 1:5000
- 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

! Délka pro vlozeni dat o Uzemni studii je v Gzemnim planu stanovena v kontextu s rozsudkem

Nejvyssiho spravniho soudu 8 As 152/2015 — 105 ze dne 20. 12. 2016.
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Cast Il — Od tivodn éni Gzemniho planu

A. PROCES PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O pofizeni tzemniho planu rozhodlo dne 19. 9. 2011 Zastupitelstvo obce Plav usnesenim
€. 14, a to dle 8 44 odst. a) stavebniho z&kona z vlastniho podnétu. Zaroven timto
usnesenim schvalilo, ze v souladu s 8§ 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zédkona bude na
7adost obce pofizovatelem Magistrat mésta Ceské Budgjovice, OUP a uréilo p. Jaroslava
Hlacha, starostu obce, zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi jednotlivych fazich
pofizovani této uzemné planovaci dokumentace. Nasledné usnesenim &. 9/3/2015 ze dne
13. 4. 2015 urcilo zastupitelstvo obce zastupitelkou pro tuto spolupraci s pofizovatelem na
volebni obdobi 2014 — 2018 p. Oldfisku Ribolovou, starostku obce.

Projektantkou_uzemniho planu je Ing. arch. Stépanka Tukalova, autorizovany architekt,
¢. autorizace CKA 01 151, UA PROJEKCE, Boleslavova 30, 370 06 Ceské Budéjovice.

Po podpisu Protokolu o pfedani pofizovani tzemniho planu dne 20. 12. 2011 bylo zahajeno
pofizovani tzemniho planu. Po odevzdani doplfiujicich prdzkumu a rozborl v prosinci 2012
zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47
odst. (1) stavebniho zakona navrh zadani Gzemniho planu. V navrhu zadani byly stanoveny
hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu. Na zakladé uplatnénych
poZzadavkl a stanoviska pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh
zadani pred predloZzenim zastupitelstvu obce. Zadani bylo schvalené zastupitelstvem obce
dne 10. 6. 2013 usnesenim ¢. 37.

Navrh uzemniho planu pro spolecné jednani byl zpracovan v souladu se stavebnim zakona
a vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, (dale jen
»wyhldSka &. 500/2006 Sb."), a to v souladu s poZadavky schvéleného zadani. Spole¢né
jednani o navrhu tuzemniho planu probé&hlo dne 2. 12. 2013. V ramci spole¢ného jednani
bylo uplatnéno 9 stanovisek dotéenych organd, na jejichz zakladé bylo tfeba pred
zahajenim fizeni o Uzemnim planu navrh upravit. V ramci zvefejnéni navrhu Gzemniho
planu v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zakona (od 15. 11. 2013 do 2. 1. 2014) bylo
uplatnéno 5 pfipominek, jejichZz vyhodnoceni je souc¢asti tohoto oduvodnéni v kapitole O.

Nasledné na zékladé pofizovatelem doloZzeného navrhu Uzemniho planu, stanovisek
dotéenych organd a pfipominek, které byly uplatnény v fadné Ihuté, tji. do 1. 1. 2014, bylo
doru¢eno dne 23. 4. 2014 k pofizovateli stanovisko krajského Ufadu ¢j.: KUJCK
25389/2014/OREG s posouzenim dle 8§ 50 odst. 7 stavebniho zakona. V tomto stanovisku
krajsky Ufad upozornil na nedostatky.

Projektantka navrh Uzemniho planu upravila na zakladé pokynu pofizovatele ze dne
5. 5. 2014, do kterého byly zapracovany vysledky spoleéného jednani i pozadavky z vyse
uvedeného stanoviska krajského uUfadu. Krajsky Ofad vydal dne 7. 1. 2015 pod ¢&j.
KUJCK/874/2015/0REG potvrzeni, v kterém konstatoval, Ze nedostatky byly odstranény,
nicméné vzhledem ke skute¢nosti, Ze dne 6. 1. 2015 nabyla Gginnosti 1. aktualizace ZUR,
je upraveny navrh uzemniho planu jesté nutné uvést do souladu s touto krajskou uzemné
planovaci dokumentaci. Projektantka navrh Gzemniho planu opétovné na zakladé pokynu
pofizovatele ze dne 19. 1. 2015 upravila dle poZzadavki z vySe uvedeného stanoviska
krajského ufadu a krajsky urad vydal dne 27. 3. 2015 pod ¢&j.: 24096/2015/0REG potvrzeni,
v kterém konstatuje, Zze nedostatky souvisejici s 1. aktualizaci ZUR byly odstranény a Ize
zahajit fizeni o tzemnim planu dle 8§ 52 stavebniho zékona.

Oznameni o zahajeni fizeni o Uzemnim planu dle § 52 stavebniho zakona a 88 171 az 174
spravniho fadu bylo uc€inéno verejnou vyhlaskou ze dne 22. 4. 2015. Tato vefejné vyhlaska
byla zvefejnéna na GfFednich deskach Obecniho Gfadu Plav a Magistratu mésta Ceské
Budéjovice po dobu min. 38 dnd (od 7. 5. 2015 do 16. 6. 2015). Oznameni bylo rovnéz
zvefejnéno na webovych strankach obce Plav a statutarniho mésta Ceské Budgjovice spolu
s navrhem této Uzemné planovaci dokumentace. Vefejné projednani probéhlo dne 8. 6.
2015.
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V ramci fizeni o izemnim planu bylo uplatnéno 10 namitek od dotéenych osob podle § 52
odst. (2) stavebniho zakona, nebyla uplatnéna Zadna pfipominka. Pofizovatel k uplatnénym
namitkam svolal dvé dohodovaci jednéni, a to ve dnech 29. 9. 2015 a 6. 10. 2015 s
pFisludnymi dotéenymi organy, za Ucasti uréené zastupitelky a projektantky UP (zapisy z
téchto jednani jsou uloZeny v dokladové &asti Gzemniho planu).

Na zakladé zavérh téchto dohodovacich jednani k uplatnénym namitkdm, zejména s
ohledem na vyhodnoceni namitky spolednosti CEPRO, a.s., bylo nezbytné opakovat v
souladu s § 53 odst. (2) stavebniho zakona vefejné projednani v rozsahu Uprav navrhu
tuzemniho planu na zakladé rozhodnuti o namitkdch a dalSich skute€nosti, které jsou
uvedeny nize v této kapitole odtivodnéni.

Navrh rozhodnuti o namitkach, vcetné odlvodnéni rozhodnuti o namitkdch zpracoval
pofizovatel ve spolupraci s urCenou zastupitelkou a spolu s navrhem vyhodnoceni
pfipominek, které byly uplatnény k navrhu dzemniho planu pro spole¢né jednani, ho zaslal
dne 8. 12. 2015 v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho z&kona dotéenym organim a
krajskému (fadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska k témto
navrham. V fadné Ihité dle § 53 stavebniho zékona bylo uplatnéno 8 stanovisek dot&enych
organu, véetné stanoviska krajského Gfadu jako nadfizeného organu, 7 stanovisek bylo
fakticky souhlasnych, stanovisko dotéeného organu na Useku ochrany zemédélského
pudniho fondu obsahovalo poZzadavek, aby mu byl upraveny navrh tzemniho planu znovu
pfedlozen k vydani stanoviska. Ostatni dotéené organy stanoviska v Ffadné Ihaté
neuplatnily, proto se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona mé za to, Ze s navrhem
pofizovatele souhlasi.

O uplatnénych namitkach rozhodlo dne 15. 2. 2016 zastupitelstvo obce Plav usnesenim
€. 18/4/2016, rozhodnuti o namitkach, véetné oddvodnéni rozhodnuti, je soucasti tohoto
oduvodnéni v kapitole N.

Dale jesté dne 4. 4. 2016 schvalilo zastupitelstvo obce usnesenim ¢&. 20/8/2016 na zakladé
Zadosti spolecnosti Zemédélsky podnik MalSe a.s. s Cestnym prohlaSenim, Ze v dobé
vefejného projednani nebyl vlastnikem pozemku parc. €. 1182/2 v k. 0. Plav, zménu vyuZziti
plochy Z19 Plochy technické infrastruktury (TI) nové na Z17 Plochy vyroby a skladovani —
zemédélskd vyroba (VZ) a puvodni plocha Z17 bude plochou Z19 Plochy technické
infrastruktury (TI).

K vefejné vystavenému navrhu Uzemniho planu byla rovnéz uplatnéna 2 stanoviska
dotéenych organu, ktera byla fakticky souhlasna bez pozadavki. Z divodu navaznosti
koridoru JiZzni tangenty na hranici katastralnim Gzemi Plav a Hefmar u Ceskych Budé&jovic
byl jesté v souladu se stanoviskem Krajského Ufadu, odboru dopravy a silni¢niho
hospodafstvi (dale jen ,KU ODSH), &.: ODSH 17472/2013/ante ze dne 15. 12. 2015 k
navrhu Uzemniho planu Hefman a v souladu se zavéry jednani ze dne 12. 2. 2016 koridor
pro Jizni tangentu oproti plvodnimu navrhu Uzemniho planu rozSifen ve sméru stani¢eni
silnice MUK Roudné — silnice 11/156 od osy silnice dle zpracované studie vlevo, tzn., Ze
celkova Sife koridoru bude 100 m, na osu vpravo 35 m a vlevo 65 m.

Oznameni o pokraCovani fizeni o zemnim planu s opakovanym vefejnym projednanim v
rozsahu Uprav na zakladé vyhodnoceni vysledk( prvniho vefejného projednani dle § 53
odst. (2) ve vazbé na § 52 stavebniho zakona a 88 171 az 174 spravniho fadu bylo u¢inéno
vefejnou vyhlaSkou ze dne 17. 8. 2016. Tato vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na Ufednich
deskach Obecniho Gfadu Plav a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnd
(od 1. 9. 2016 do 11. 10. 2016). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na webovych strankach
obce Plav a statutarniho mésta Ceské Budé&jovice spolu s navrhem této izemné planovaci
dokumentace. Opakované verejné projednéni probéhlo dne 3. 10. 2016.

V rdmci pokraCovani fizeni o Uzemnim planu byla uplatnéna 1 namitka od dot&ené osoby
podle § 52 odst. (2) stavebniho zékona, dale byla uplatnéna 1 pfipominka, a to od odboru
ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budgjovice z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu a ochrany ovzdusi, ovSem fakticky bez pfipominek. Dale bylo
uplatnéno 1 stanovisko dotéeného organu, a to od odboru ochrany Zivotniho prostiedi
Magistratu mésta Ceské Budsjovice z hlediska vodniho hospodéfstvi, ochrany pfirody a
krajiny, lesniho hospodarstvi a odpadu, na zakladé kterého nebylo potfeba navrh tzemniho
planu pfed vydanim upravit.
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Krajsky Ofad jako nadfizeny organ uplatnil dne 10. 10. 2016 stanovisko &.j.: KUJCK
134401/2016/0OREG k &astem navrhu Uzemniho planu, které byly od prvniho vefejného
projednani zménény. Ze stanoviska vyplynul poZzadavek na de facto aktualizaci Gdaju z
hlediska stavu rozpracovaného Uzemniho planu Vidov pro koordinaci SirSich vztahu, ktery
byl respektovan a v oduvodnéni tzemniho planu pfed vydanim byl doplnén aktualni stav a
feSeni navaznosti SirSich vztaht v Gzemnim planu Vidov.

K uplatnéné namitce svolal pofizovatel dohodovaci jednani, které se uskute¢nilo dne
20.10. 2016 se spole¢nosti CEPRO, a.s., za G&asti uréené zastupitelky a projektantky
Gzemniho planu (zépis z tohoto jednani je uloZzen v dokladové ¢asti uzemniho planu). Poté
zpracoval pofizovatel ve spolupraci s uréenou zastupitelkou navrh rozhodnuti, vcetné
odlavodnéni rozhodnuti, a zaslal ho dne 1. 11. 2016 v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho
zakona dotéenym organuim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k
uplatnéni stanoviska k tomuto navrhu. V fadné Ih(té dle § 53 stavebniho zakona bylo
uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organu, vcéetné stanoviska krajského uUfadu jako
nadfizeného organu, ktera byla fakticky souhlasna. Ostatni dot€ené organy stanoviska v
fadné Ihaté neuplatnily, proto se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona ma za to, Ze
s navrhem pofizovatele souhlasi. Na zakladé rozhodnuti o namitce, které je, vcetné
odlivodnéni tohoto rozhodnuti, soucasti kapitoly N odudvodnéni tohoto OOP, byl navrh
Gzemniho planu pfed vy\danim upraven.

B. VYHOD[\IOCENi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISK A SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

ReSeni &irSich vztahll zahrnuje navaznost Gzemniho plan na okolni katastralni Gzemi
sousednich obci Hefmar, Doudleby, Vidov, Roudné, V&elna a Kamenny Ujezd, a to
pfedevdim z hlediska vedeni liniovych siti, komunikaci, cyklostezek a prvka USES
(biokoridori a biocenter). Navaznost vSech jmenovanych soucasti Gzemniho planu byla
provéfena a je zajiSténa v mife odpovidajici datu zhotoveni Gzemné planovacich
dokumentaci jednotlivych sousednich obci a jejich aktualnosti pfedevsim ve vazbé na ZUR.

Uzemni plan respektuje navaznosti liniovych siti dopravni a technické infrastruktury
pfekracujicich hranice spravniho Uzemi s vydanymi Uzemnimi plany Roudné, V¢elnd a
s nové vydanym Uzemnim planem Hefman (bfezen 2017). Nové Uzemni plany pro obce
Plav a Hefman byly pofizovany témér soubézné, proto byly sousedni vazby koordinovany
jiZ v jejich rozpracovanosti.

Uzemni plan Doudleby vedeni pielozky a Upravy silnice lIl. tfidy/15529 s navaznosti na
feSeni v uzemnim planu Plav (plocha ) zapracuje do v soucasné dobé& pofizované
zmeény svého uzemniho planu.

Obec Vidov pofizuje v souCasné dob& novy uUzemni plan, ktery je nyni ve fazi po
opakovaném vefejném projednani, jeho feSeni navazuje v SirSich vazbach na fe3eni
tzemniho planu Plav, vyjma navaznosti koridoru dopravni infrastruktury ze ZUR D26
Dalniéni pfivadéé — Jizni tangenta Ceské Bud&jovice. Tato navaznost bude v navrhu
Uzemniho planu Vidov pfed jeho vydanim upravena tak, aby navazovala na GUzemni plan
Plav.

Uzemni plan Kamenny Ujezd je v souasné dobé ve fazi vyhodnoceni spole¢ného jednani
0 navrhu, na jehoZ zakladé projektant nyni zpracovani navrh pro vefejné projednani, Sirsi
vazby jsou jiz na této Grovni koordinovany a rozpracovany tuzemni plan Kamenny Ujezd
musi navazovat na dfive vydany Uzemni plan Plav.

Dale koordinace z hlediska SirSich vztaht predstavuje nasledujici skute¢nosti:

- Re3ené Gzemi je diky své poloze v blizkosti krajského mésta znaéné ovlivnéno jeho
rozvojovou oblasti, i pfesto, ze do ni dle ZUR jiz nenaleZi. Tato oblast pfedstavuje silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti. Do Uzemniho planu se tato
skute€nost promita pfedevsim pomérné vysokym podilem rozvojovych ploch pro bydleni,
podloZenym znaénym zajmem o tuto lokalitu.

- Uzemi obce nalezi dle stanovenych cilovych charakteristik krajin v ZUR do typu krajina
s pfedpokladanou vySSi mirou urbanizace. Uzemni plan respektuje zasady pro vyuZzivani
této krajiny.
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-V uzemnim planu je respektovana oblast krajinného razu, v tomto pfipadé zapadné od
silnice 111/15529 oblast krajinného rdzu ObKR 23 Kamennoujezdsko, vychodné od silnice
oblast krajinného rdzu ObKR 15 LiSovsky prah — Tieborisko. V tzemnim planu nejsou
vymezeny plochy a koridory, které by naruSily krajinny raz a malebnost krajiny v izemi
(stavby fotovoltaickych elektraren pfipustné v zastavitelnych plochach 224 a Z25 maiji
omezenou Zivotnost, jedna se o stavby docasné).

- Je zajiSténa navaznost prvk USES na hranici obce Plav na sousedni obce. V izemnim
planu byl upraven rozsah lokalnich biokoridord LBC 1272 a 1273 z davodd vymezeni
plochy D1/6 pro délnici D3. Lokalni biocentrum LBC 1277 je rozdéleno na 2 ¢asti — jedna
se o0 vlozené biocentrum do nadregionalnich biokoridoru, pfi¢emz jizni ¢ast spada do
NBK Hlubocké obora — K 118 a severni ¢ast spada do NBK Cervené Blato — K 118.

- Dopravni plocha D26/2 pro Jizni tangentu je koordinovana s jiz vydanym Gzemnim
planem Hefmarn a rozpracovanym tUzemnim pladnem Vidov.

- Dopravni plochy D1/6 pro dalnici D3 a D3/6 pro IV. TZK v tunelu jsou koordinovany
s vydanym uUzemnim planem V¢Zelnd a rozpracovanym uUzemnim planem Kamenny
Ujezd. Vzhledem k tomu Ze po celé trase je plocha D3/6 pro IV. TZK vedena mimo
zastavéné Gzemi, je rovnéz na hranici s katastralnim Gzemim Kamenny Ujezd plocha
vedena mimo zastavéné Gzemi. Pokud tedy v katastralnim tGzemi Kamenny Ujezd je
dodrZzena tato zdsada, potom jako celek (bez ohledu na spravni hranice) je takto
vymezeny koridor zcela spravné, protoZze za severni lomovy bod navaznosti (mezi
spravnim tzemim Plav a Kamenny Ujezd) Ize povaZovat bod cca na jiznim okraji parcely
394/43, kde je zaroven lomovy bod hranice zastavéného Uzemi. Jizni lomovy bod
navaznosti (mezi spravnim tzemim Plav a Kamenny Ujezd) je tedy shodny. PFipadné Ize
v navrhu tzemniho planu Kamenny Ujezd plochu na hranici s katastralnim Gzemim Plav
Lrychtyfovité“ z0zit jiz blize neZ podél hranice zastavéného Uzemi.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.1 Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Uzemni plan neni vrozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1, ktera byla schvalena dne 15. 4. 2015 vladou CR (dale jen ,PUR").

Dle PUR leZi uzemi obce Plav vrozvojové oblasti OB10 Ceské Bud&jovice ovlivnéné
rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceské Budé&jovice. Je respektovana poloha,
navaznosti a Uzemni podminky pro napojeni na dalnici D3, rychlostni silnici R3 do
Rakouska a na IV. TZK.

ReSené Gzemi se nedotyk& rozvojové osy OS6, specifické oblasti SOB1 Sumava, ani
dalSich zameéru v oblasti technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni plan vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulovanych v kap. 2 PUR a splfuje kritéria a podminky pro rozhodovani
0 zménach v Gzemi.

C.2 Soulad uzemniho planu s uzemn é planovaci dokumentaci vydanou
krajem
Uzemni plan neni v rozporu se ZUR.

Spravni GUzemi se nachazi uvnitfé rozvojové oblasti OB10 Rozvojova oblast Ceské
Budéjovice, coZz Uzemni plan respektuje.

Z pohledu zakladnich krajinnych typu je spravni Uzemi soucasti krajiny s pfedpokladanou
vyS88i mirou urbanizace, coz Uzemni plan respektuje.

Z konkrétnich zaméra vymezenych ZUR se spravniho Gzemi dotyka:

Koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejnou infrastrukturu:

- Pro zamér dalnice D3 ve spravnim Gzemi obce Plav je v ZUR vymezen Usek koridoru
D1 oznaceny D1 /6. V Uzemnim planu je vymezena plocha D1/6 v Sifi zahrnujici nejen
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stavbu dalnice D3 vCetné staveb s jeji vystavbou souvisejicich, ale i jeji silniéni OP.
Uvnitf plochy ochranného pasma dalnice D3 je tedy zahrnuta i plvodné zpresnéna
(zuzend) Sife koridoru, kterd byla v navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani
pfevzata ze zmény &. 3 izemniho planu obce Plav, pficemz v této zméné byla vymezena
v koordinaci s projektovou dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti na stavbu ,D3 stavba
0310/1l Hodéjovice — Tfebonin“ (projektant Valbek, s.r.o., Liberec — pravomocné tzemni
rozhodnuti zn.: SU/6738/2007/Bou ze dne 28. 8. 2008). Plocha pro koridor dalnice D3
byla tedy v navrhu GUzemniho planu pro vefejné projednani rozSifena a byly vypustény
navrhové plochy pro zalesnéni NL v plochach K01, K02, KO3. Zaroven je uvnitf plochy
pro dalnici D3 i plocha souvisejici Upravy silnice 111/15529 v severni ¢asti jeji trasy
v feSeném Uzemi — tedy puvodni plocha D2 (v navrhu vymezena pro tento Ucel) byla
v upraveném navrhu vypusténa.

- Pro zamér IV. TZK ve spravnim Gzemi obce Plav je v ZUR vymezen usek koridoru D3
oznaceny D3/6. V uzemnim planu je vymezena plocha D3/6 a Sife koridoru 600 m ze
ZUR je zlUzena v navaznosti na platné Gzemné planovaci dokumentace sousednich
obci. Plocha D3/6 je upfesnéna v Uzemnim planu mimo zastavéné Uzemi s rodinnymi
domy u obce V&elna — plocha je zpfesnéna v souladu se ZUR.

- Pro zdmér zdvojeni p Fivodu z p fehrady Rimov je v ZUR vymezen koridor oznadeny
V5. V zemnim planu je vymezena plocha V5 a $ife koridoru 100 m ze ZUR je upravena
v prachodu zastavénym uUzemim a v sousedstvi zastavitelnych ploch v souladu s OP
privodniho vodovodniho fadu z nadrze Rimov, které bylo vymezeno rozhodnutim
Okresniho narodniho vyboru zn.: VUP/748/79- An ze dne 16. 5.1979, a to v Gseku portal
2 — upravna Plav: 30 m vpravo, 15 m vlevo. V souladu s platnou legislativou je vymezena
nova plocha se zpusobem wvyuziti: Plochy technické infrastruktury — koridor pro
zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov (Tlv), kterdA ma piekryvnou
funkci (Pro realizaci a provozovani je nutno na prachodu zastavénym Gzemim sidla Plav
zachovat a chranit alespof minimalni bezpe€nostni odstupy. Pfevazné bude realizovan
v zemi, tedy ostatni funkce, které prekryva, nesmi znemoznit nebo podstatné ztiZit jeho
realizaci a provoz.)

- Pro zamér dalni éniho p fivad 8ée — Jizni tangenta Ceské Bud &jovice ve spravnim
Gzemi obce Plav je v ZUR vymezen Usek koridoru D26 oznaceny D26/2 pro napojeni
mezinarodniho letisté Ceské Budéjovice na silnici [1/156. V Gzemnim planu je vymezena
plocha D26/2 v koordinaci a navaznosti na vydany Uzemni plan Hefmarn a v koordinaci
s rozpracovanym Uzemnim planem Vidov.

- Plochy a koridory USES vymezené dle ZUR, kterymi je dotdeno katastralni tzemi Plav
Uzemi obce, tj. nadregionalni biokoridory NBK 117 Hlubocka obora — K118 a NBK
169 Cervené blato — K118, byly v tzemnim planu upfesnény dle hranic v mapovém
podkladu a dle podrobnéjSiho stupné dokumentace na dalnici D3, kde jsou konkrétné
feSena propojeni biokoridoru v mistech kfizeni s dalnici D3. VloZené lokalni biocentrum
LBC 1277 bylo v souladu se ZUR rozdéleno na 2 ¢asti — Gast nalezi k NBK 117 a &ast
k NBK 169.

Uzemni plan se nedotyka specifické oblasti nadmistniho vyznamu.
Uzemni plan respektuje zaméry ZUR, tzn., Ze nevytvaii piekazky, které by zaméry ZUR
znemoznovaly.

C.2.1 Soulad se stanovenim priorit Gzemniho plano  vani kraje pro zajist éni
udrzitelného rozvoje Uzemiv ¢&etné zohledn éni priorit stanovenych v politice
tzemniho rozvoje [kap. a) ZUR]

Zakladni prioritou FeSeni ZUR je dosazeni Uzemné vyvazeného a dynamického rozvoje

Uzemi JihoCeského kraje, ktery povede ke zvy3ovani celkové konkurenceschopnosti a

inovativnosti, zlepSovani kvality Zivota a k efektivnimu a udrZitelnému vyuZzivani

disponibilnich zdroju pfi zohlednéni veSkerych hodnot Gzemi - koncepce Uzemniho planu
respektuje.

Reseni Zasad Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje reaguje na polohu Jihoéeského kraje v
ramci Ceské republiky, na navaznosti na Uzemi sousednich statd Némecka a Rakouska,

zohlediuje schvalenou Politiku Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1, ktera byla
schvélena dne 15. 4. 2015 vladou CR a respektuje princip udrzitelného rozvoje, vSech jeho
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piliftd - pfiznivého Zivotniho prostfedi, zdravého hospodarského rozvoje a socialni

soudrznosti obyvatel - koncepce Uzemniho planu respektuije.

Pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi ZUR stanovuiji tyto priority:

a.

g.

vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené
zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi pro jednotlivé typy krajiny
a déle vytvaret podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému ekologické
stability (dale téz jen ,USES*) — USES je respektovan viz kap. E. vyrokové &asti tohoto
OOP a dale podminky vyuziti v plochach USES stanovené v kapitole F. vyrokové casti
tohoto OOP,

minimalizovat zabory zemédélského pddniho fondu a negativni zasahy do pozemkd
ur¢enych k pInéni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu prfed
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pudy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro
zemédélské a lesni hospodarfeni — zabor ZPF je minimalni — viz kap. M oduvodnéni
tohoto OOP,

zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tzemi —
v Uzemnim planu je respektovano — viz kap. B., E., F. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

. vytvarfet podminky pro ochranu Gzemi prfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi

katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze puady, selhani technologického systému),
tzn. feSit opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho Uzemi; zejména preferovat
pasivni protipovodriova opatfeni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny p/
ochrané pred povodnémi a zaplavami — viz kap. D., E. vyrokové &asti tohoto OOP,

. vytv&fet podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérd, chranénych oblasti

prAirozené akumulace vod (dale téz jen ,CHOPAV"), Uzemi chrdnénych pro akumulaci
povrchovych vod, povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystémd na Uzemi kraje
a vodnich zdrojd pro stavajici i budouci potfeby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatreni
v Uzemi, kterd povedou ke zvySeni retencnich schopnosti Uzemi — viz kap. D., E.
vyrokové ¢asti tohoto OOP,

podporovat a vytvaret takova feSeni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pdd a vod v
Gzemi a k minimalizaci jejich znecisténi — viz kap. D. vyrokové ¢asti tohoto OOP,
podporovat feSeni zohledriujici ochranu pfirodné a krajinarsky cennych tzemi — viz kap.
E. vyrokové ¢asti tohoto OOP.

Pro zajisténi hospodaiského rozvoje kraje ZUR stanovuiji tyto priority:

a.

situovat rozvojové zaméry, vcéetné zamérlu védeckovyzkumného a inovacniho
charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v
souladu s politikou Uzemniho rozvoje v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach
nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci — viz vySe vtéto kap. C.1
oduvodnéni tohoto OOP,

. upfednostnit vyuZiti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uUzemi,

tzn. pfednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném Uzemi, s
cilem podpo/it pfednostné rekonstrukce a pfestavby za Ucelem vyuZiti brownfields — viz
vycet jednotlivych ploch pfestavby v kap. C vyrokové ¢asti tohoto OOP,

zabezpecdit rozvoj cestovniho ruchu na tzemi Jihoceského kraje, tzn. vytvorit podminky a
prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti
turistiky, lazeristvi, sportovnich aktivit a rekreace vcéetné vytvoreni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesu a
rybnikd v navstévnicky a rekreacdné atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi
rekreacni a turistické vyuzivani Gzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim
turistickém styku — viz kap. D., E., F. vyrokové asti tohoto OOP, pfiemz pfeshranicni
turisticky ruch se spravniho tzemi obce vyraznéji nedotyka,
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. vytvarfet podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvort
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi
a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji — viz podminky vyuziti v kap. F. vyrokové Casti
tohoto OOP,

. vytvéret podminky pro rozvoj systémd dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na
Uzemi kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémd dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodassky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje viz kap. D. vyrokoveé ¢asti tohoto OOP.

Pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel ZUR stanovuiji tyto priority:

a. vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivd a posileni polycentrického

usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi je potfeba eliminovat
formou rozvoje potfebné verfejné infrastruktury prosazenim pfiznivého urbanistického
rozvoje a posilenim vzajemné sociélni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji
zajmy ochrany pfirody nad civilizacnimi hodnotami, v nichZ je nutno zaroveri zohlednit
pfirodni hodnoty daného Uzemi — viz kap. D., E. vyrokové Casti tohoto OOP a
vyhodnoceni disledkd na ZPF v kap. M odivodnéni tohoto OOP,

. vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnhomeérny rozvoj Uzemi, tzn. vytvofit Uzemné
planovaci predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, prfedevdim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci — viz kap. F.
vyrokove ¢asti tohoto OOP (podnikani, sluzby...),

. pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepcéni formy vyuzivani volné krajiny,
tzn. pfednostné vyuZzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusténé arealy,
prfedchazet negativnim vlivim suburbanizace — viz vyhodnoceni disledk na ZPF v kap.
M oduivodnéni tohoto OOP,

. vytv&fet podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i
vesnickych sidel v krajiné, véetné zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamétek a
krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a
zon a krajinnych paméatkovych zon dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality
puavodniho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového usporadani, s
cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovskeé urbanistické struktury a architektonické a
pfirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u razovitych obci a sidel dbat na zachovani
originality pdvodniho architektonického vyrazu a prostorového usporfadani, podporit
oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi — viz ochrana hodnot v kap. B. vyrokové ¢asti
tohoto OOP,

. vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni sou¢asnych ekologickych problémd, tzn.
vhodné stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potfeba zamezit nepfiznivym
dopadum lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostfedi, asanovat
devastovana Uzemi a odstranit staré ekologické zatéze v Uzemi — viz kap. D vyrokové
¢asti tohoto OOP,

. pA cinnosti v Gzemi vytvafet podminky pro zajiSténi odpovidajici ochrany verfejného
zdravi — viz kap. D vyrokové ¢asti tohoto OOP.

C.2.2 Soulad s up fesnénim uUzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje

pFirodnich, kulturnich a civiliza  énich hodnot tzemi kraje [kap. €) ZUR]

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

ZUR pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot stanovuiji pro
navazujici tzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady pro rozhodovéani o
zménach v uzemi:

a. respektovat ochranu pfrodnich hodnot ve zvlasté chranénych Uzemich, evropsky

vyznamnych lokalitach a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny
dle vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a
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segmentd ve prospéch posileni ekologické stability krajiny — viz kap. E. vyrokové Casti
tohoto OOP,

podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmd ochrany pfirody a zajmd podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaéniho vyuZziti Gzemi — viz
kap. E. vyrokové ¢éasti tohoto OOP,

pAi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vZzdy zohledriovany zasady ochrany

zemédélského pddniho fondu a pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa — viz kap. M
oduivodnéni tohoto OOP,

. nové zastavitelné plochy budou pokud moZno vymezovany v navaznosti na jiz

urbanizované Uzemi (tj. zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i
Za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pddniho fondu — viz kap. M
oddvodnéni tohoto OOP,

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zé&sady ochrany
pfirody a krajiny — viz kap. E., F. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

p/i stanovovani podminek vyuZiti Gzemi dbat na posilovani reten¢ni schopnosti Gzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporovat obnovu
brfehovych porostd a ploch luznich lesd, vytvoreni ochrannych pasem travnich porostd v
Udolnich nivach — viz kap. D., E., F. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

. vytvo/it zemni pfedpoklady k ekologicky prjatelnému rekreaénimu vyuZiti vodnich ploch

a tokd pAi omezeni negativniho dopadu jejich hospodarského vyuZiti — viz kap. D., E., F.
vyrokové ¢asti tohoto OOP,

respektovat vodohospodarské zajmy v Uzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojd podzemni a povrchové vody, minerélnich a lé¢ivych vod a
vodnich ekosystémdu, véetné podminek ochrany lazeriskych mist a prirodnich lécivych
zdroju v Uzemi — viz kap. D., E., F. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

zajistit Gzemni ochranu vymezenych loZiskovych Uzemi a prognoéznich loZisek
nerostnych surovin, upfesnit vymezeni Uzemi pro téZbu nerostnych surovin s ohledem
na podminky ochrany pfirody a krajiny a pozemkovou drzbu v dané lokalité, dbat na
zajisténi rekultivace Uzemi po tézbé surovin s preferenci pfirodé blizké obnovy a na
feSeni zpdsobu jeho dalSiho vyuZivani — viz kap. E. vyrokové ¢asti tohoto OOP.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

ZUR pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot stanovuji pro
navazujici tzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady pro rozhodovéani o
zménach v Uzemi:

a.

vytvaret podminky pro obnovu a udrZovani pamatkového fondu kraje a podporovat
rozvoj jeho dalsiho mozného vyuZiti — viz ochrana hodnot v kap. B. vyrokové &asti tohoto
OOP,

vytvaret podminky pro zabezpecéeni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové
rezervace a zony, dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se
zvlastnim ddrazem na pamatky zasahujici do SirSiho Uzemi (pfesahujici katastralni
Gzemi) — ,Konésprezni Zeleznice Ceské Budégjovice — Linec (Seska &ast),
~Schwarzenbersky plavebni kanal“ a ,RoZzmberska rybni¢ni soustava“ — feSeného tUzemi
se nedotyka,

vytvaret podminky pro ochranu a vyuZivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje — viz ochrana hodnot v kap. B. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

. respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni originalnich krajinnych

prvkd a segmentd ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipoustét
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné naruSujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivriujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostfedi — viz kap. E. vyrokové €éasti tohoto
OOP,

vytvaret podminky pro trvale udrZitelny a pfAiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v navaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot — viz kap. D. vyrokové ¢asti tohoto OOP,
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f. vytvaret podminky pro zarazeni lokalit Slavonice a RoZmberska rybniéni soustava do
seznamu pamatek UNESCO - feSeného GUzemi se nedotyka,

g. vytvafet podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zén a Gzemi s
nespornym krajinarskym potenciondlem — feSeného Gzemi se nedotyka.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

ZUR pro upfesnéni Gzemnich podminek civilizagnich hodnot stanovuji pro navazujici

Guzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady pro rozhodovani o zménach v

tzemi:

a. podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verfejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
GUzemi, zvlastni pozornost vénovat zafizenim obcéanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim — viz ochrana hodnot v kap. B. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

b. vytvaret podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného Gzemi, regeneraci brownfileds
(napf. opusSténych a nevyuzZivanych Uzemi, nefunkénich pramyslovych zon,
nevyuzivanych dopravnich staveb) — viz vy€et jednotlivych ploch pfestavby v kap. C.
vyrokové casti tohoto OOP,

c. dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoj doplriikové lazeriské infrastruktury,
vytvarfet podminky pro rozvoj lazeriskych mist Bechyné, Trebori, Vraz u Pisku,
respektovat poZzadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostfedi v zemi —
feSeného Uzemi se nedotyka,

d. podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napr.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo nauénych
stezek véetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti
sportu a rekreace napf. modernizace a rozvoj aredld zimnich sportd s prioritou
komplexnosti téchto aredld a jejich celoroéniho vyuZiti, podpora tvorby produktd
prodluZujici sezénnost v regionu — viz kap. E vyrokové ¢asti tohoto OOP.

C.2.3 Soulad s Uzemnimi podminkami pro zachovani an ebo dosazeni cilovych
charakteristik krajin [kap.f) ZUR]

Z pohledu zakladnich krajinnych typu je spravni Gzemi soucasti krajiny s p fedpokladanou

vySSi mirou urbanizace

Charakteristika krajiny: Uzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichz ma

predevdim sméfovat urbanisticky rozvoj kraje, vyjma Uzemi, kde rozvojové osy protinaji
specifické oblasti.

N e

Cilova charakteristika krajiny: krajina s vy$Si mirou urbanizace a s tim spojenym vySSim
podilem zastavénych Uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny.

Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a. rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzivani
zemédélského pddniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pddy s vysSi
tfidou ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy — viz
dale kap. n oddvodnéni: Pozemky uréené k plnéni funkce lesa — na lesnich pozemcich je
vymezena pouze plocha pro dalnici D3, ostatni nové vymezené zastavitelné plochy
nejsou na lesnich pozemcich,

b. vzhledem k nérdstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroiji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi — viz kap. E vyrokovée
¢asti tohoto OOP,

c. dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES — viz kap. C.1, C.4, D.1, E. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

d. preferovat vyuZziti brownfields — viz kap. C.3. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

e. dbat na zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti urbanizovaného Uzemi — viz kap. C.1,
D.1, F. vyrokové ¢asti tohoto OOP,

f. rozvijet cestovni ruch — viz navrh dopravy, podminky pro rekreaci.ve vyrokové Casti
tohoto OOP.
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D. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLAN OVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRAN U
NEZASTAVENEHO UZEMI

Uzemni plan je v souladu s cili tzemniho planovani obsazenymi v § 18 stavebniho zakona,
nebot svym feSenim:
vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
socialni soudrznost obyvatel obce,
vymezenim vhodnych ploch a stanovenim podminek jejich vyuZiti vytvafi Gzemni
pfedpoklady pro rekreaci a rozvoj cestovniho ruchu, rozvoj tradi€¢nich femesel, pro rozvoj
pésich a cyklistickych tras v celém feSeném Uzemi,
stanovuje opatfeni pro zajiSténi ekologického pilife vramci udrzitelného rozvoje
Vv rovnovaze s ostatnimi pilifi,
koordinuje vefejné a soukromé z4jmy na rozvoji Uzemi obce.

Je vsouladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizaCnich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, protoZze respektuje
vyhldSené pamétkové objekty, sidelni raz, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuZziti
urbanisticky hodnotnych prostort sidla, navesni prostor s puvodni zastavbou a dalSich
prostord, jako jsou dalSi vefejné prostranstvi, sidelni zeleh apod.,

je v souladu s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi, protoze
respektuje vymezené prirodni hodnoty a systém ekologické stability krajiny a navrhuje
zastavitelné plochy pFfevazné v navaznosti nazastavéné Uzemi. PoZadovana
zastavitelna plocha pro zplsob vyuZiti Plochy ob&anského vybaveni — sport a
télovychova (OS) na pozemku parc. €. 802/18) nebyla v Uzemnim planu vymezena
z dlvodu umisténi ve ,volné krajiné" nezastavéného uzemi.,

podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Gzemi jsou
v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Uzemni plan je rovnéz v souladu s ukoly tGzemniho planovani obsazenymi v jednotlivych
odstavcich 8 19 stavebniho zakona, nebot stanovuje urbanistickou koncepci v Uzemi s
ohledem na v3echny hodnoty a podminky v Gzemi pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni (v dosahu dopravni a technické infrastruktury).

E. VYHODNQCENi SOULADU S VPOZADA:VKY STAVEBNIHO ZAKON A A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi predpisy v oboru Gzemniho planovani,
predevsim stavebnim zdkonem a jeho provadéjicimi vyhldSkami a byl projednan v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a spravniho fadu.

Forma i obsah Uzemniho planu byly v ¢asovém ramci procesu pofizovani aktualné
upraveny v souladu s platnym znénim stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek.

Obsah dokumentace Uzemniho planu je v souladu s § 13 a pfilohou €. 7 vyhlasky &.
500/2006 Sbh. a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

F. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN iCH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpist. To znamena soulad
zejména se zvlastnimi pravnimi pfedpisy:
-z hlediska ochrany vefejného zdravi

Poloha délnice D3 je v dostateCném odstupu od chranéné zastavby pro bydleni z
hlediska negativnich ucinkd hluku z dopravy; od silnice Ill. tfidy jsou vymezeny plochy
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pro zaloZeni izolaéni zelen& v plochach 201}, 1202 |a [z13. Mezi nepfipustné vyuziti v
plochach pro bydleni a pro smiSené obytné funkce jsou zafazeny €innosti a podnikani,
které zatézuji okoli nadlimitnim hlukem

z hlediska paméatkova péce

Je respektovano Uzemi archeologickych nélezd Il. stupné, které se nachazi v ploSe
zmén v krajiné K09, blize viz ochrana hodnot v kap. B. a kap. E. vyrokové &asti OOP.

z hlediska ochrana lozisek nerostnych surovin a poddolovanych Uzemi

V Uzemnim planu jsou respektovany stara ekologicka zatéz v ploSe , poddolované
Gzemi po tézbé paliv &. 1987 Kamenny Ujezd 2 (t&zba lignitu ve 20. st.) a poddolované
Uzemi po téZbé nerud €. 2019 Plav (téZba grafitu do 19. st). Chranéna loZiska
nerostnych surovin se zde nenachézeji.

Z hlediska ochrany pred povodnémi

V Gzemnim planu je vyznaeno Uzemi zvladStni povodné pod vodnim dilem. Jsou
zapracovana protipovodnova opatfeni okolo feky MalSe, pfiéemz do Uzemniho planu byl
pfevzat navrh protipovodiovych opatfeni ze zmény €. 1 uzemniho planu obce Plav —
protipovodiiova hraz byla upravena (posunuta) mimo soukromé pozemky.

Ve zvodnéném Uzemi a Uzemi ohroZeném pfivalovymi deStovymi vodami jsou vymezeny
plochy zmén v krajiné [K05|, K06, K07, K08, K10, [K11]které jsou navrzeny k zatravnéni s
cilem zamezit vodni erozi a zpomalit odtok vody z krajiny. Jsou navrZena vhodna
krajinn& revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, napf. plochy s travnim
porostem, plochy se zalesné&nim — viz plocha

Je stanovena podminka: podél vodoteci zachovat volny manipula¢ni pruh s Sifkou od
bfehové hrany dle § 49 odst. 2 pism. b) zakona €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném
znéni, — viz kap. E., F. vyrokové ¢asti OOP.

z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Uzemni plan respektuje obecné zasady ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen
.ZPF"), respektuje zasady kvantitativni i kvalitativni ochrany ZPF v souladu se zakonem
€.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni — viz kap. M oduvodnéni tohoto OOP.

V ramci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 9 stanovisek dotéenych organu, z nichz 4 byly
souhlasné bez poZzadavkl. Faktické poZzadavky z 5 stanovisek byly respektovany a
zapracovany do navrhu Uzemniho planu pro fizeni dle § 52 stavebniho zédkona. To
predstavovalo tyto zasadni Gpravu v feSeni navrhu Uzemniho planu:

Na zakladé stanovisek Krajského Gfadu, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi z hlediska ochrany krajiny a pfirody a Magistratu mésta Ceské Budé&jovice,
odboru ochrany Zivotniho prostfedi, byla plocha K12 se zplsobem vyuZiti Plochy
smidené nezastavéného Gzemi — farmovy chov (NSf), ktera byla do navrhu UZEMNIHO
PLANUpfevzata ze zmény &. 2 Gzemniho planu obce z 12/2008, zmen3ena o zapadni
ast, ktera je dle nasledné vydanych ZUR soucasti nadregionalniho biokoridoru NBK
Cervené blato — K118.

Na zékladé stanoviska Magistratu mésta Ceské Budgjovice, odboru ochrany Zivotniho
prostiedi, byla zastavitelnd plocha zmenSena na malou jihozapadni ¢ast mimo
stanovené zaplavové Uzemi feky MalSe. Zaroven byly provéfeny, pfipadné zmenseny &i
vypustény nové zastavitelné plochy tak, aby se nedotykaly stanoveného zaplavového
Gzemi. V podminkach vyuziti skladebnych ¢€asti USES bude upravena formulace
pFipustného vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Na z&kladé stanoviska Krajského ufadu, odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi z hlediska ochrany ZPF byly zmengeny hranice ploch 06 |a [z09 |tak, aby
respektovaly a prevzaly pouze hranice zastavitelnych ploch vymezenych v Gzemnim
planu obce Plav ve znéni jeho pozdéjsich zmén, plochy a ny zcela vypustény
a jsou soucasti nezastavéného uzemi, vypusténi plochy byl i pozadavek
Ministerstva Zivotniho prostfedi CR, odboru vykonu stétni spravy I, Ceské Budéjovice z
hlediska ochrany a vyuZziti nerostného bohatstvi.

Do pfisludnych kapitol byl pfevzat poZadavek Ministerstva obrany CR na respektovani
ochranného pasma radiolokaéniho prostfedku RTH.
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K vefejné vystavenému navrhu Gzemniho planu byla uplatnéna 2 stanoviska dotéenych
organ(, ktera byla fakticky souhlasna bez pozadavku. Z divodu navaznosti koridoru Jizni
tangenty na hranici katastralnim Gzemi Plav a Hefmar u Ceskych Budgjovic byl jesté v
souladu se stanoviskem KU ODSH k navrhu Gzemniho planu Hefmaf v navrhu pro
opakované vefejné projednani koridor pro Jizni tangentu oproti plvodnimu navrhu
Uzemniho planu rozsifen ve sméru stanieni silnice MUK Roudné — silnice 11/156 od osy
silnice dle zpracované studie vlevo, tzn., Ze celkova Sife koridoru je 100 m, na osu vpravo
35 m a vlevo 65 m. Toto upfesnéni bylo dohodnuto dne 12.2. 2016 na jednéni u
pofizovatele za Gdasti KU ODSH a zastupctl obci Plav a Hefmar (Zaznam z dohodovaciho
jednani je uloZen v dokladové ¢asti uzemniho planu Hefmar.).

Krajsky Ufad, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako dotéeny organ na
Useku ochrany ZPF v rdmci svého stanoviska k zaslanym navrhim rozhodnuti o ndmitkéch,
véetné odlvodnéni rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k navrhu tzemniho
planu pro spole¢né jednani, uplatnil poZadavek, aby mu byl upraveny navrh Uzemniho
planu znovu predloZzen k vydani stanoviska. K upravenému névrhu Uzemniho planu
nasledné na zakladé Z&adosti pofizovatele udélil souhlas stanoviskem ¢&.j.: KUJCK
30832/2017 ze dne 1. 3. 2017.

V rdmci vefejného vystaveni navrhu Gzemniho planu v pokracovani fizeni s opakovanym
vefejnym projednanim bylo uplatnéno 1 stanovisko dotéeného organu, které bylo souhlasné
z hlediska vodniho hospodafrstvi, ochrany pfirody a krajiny a odpadu, poZzadavky z hlediska
lesniho hospodarstvi byly nadbytecné, protoze byly obsazeny jiz v ndvrhu izemniho planu
pro prvni vefejné projednani.

V procesu pofizovani Uzemniho planu nebyly vzneseny Zadné rozpory.

G. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Uzemni plan zajistuje vyvazeny pomér podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zarover i
podminek pro hospodéafsky rozvoj a podminek pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v
tzemi. Uzemni plan FeSi celé spravni Gzemi komplexné&, FeSi zastavéné i nezastavéné
Uzemi. Je zajisténa ochrana pfirodnich, kulturnich, civiliza¢nich hodnot, urbanistického a
architektonického dédictvi, ochrana Zivotniho prostfedi. Jsou vytvofeny pFedpoklady pro
kvalitni rozvoj obce, idealni prostifedi pro bydleni, praci i rekreaci.

Pfiméfenym navrhem zastavitelnych ploch pro bydleni je zajiSténa stabilita obce a jsou
vytvoreny predpoklady pro narast poctu obyvatel.

Pro celé feSené Uzemi jsou konkrétné definovany hodnoty Uzemi a stanoveny podminky
jejich ochrany. ReSenim Gzemniho planu je zajistén trvaly soulad vSech hodnot Gzemi se
zfetelem na péci o ochranu Zivotniho prostfedi. Rozsah nové vymezenych zastavitelnych
ploch vychazi z poZadavki vlastniki pozemkl, zastupitelstva obce a zrespektovani
stanovisek pfislusnych dotéenych organu — viz kap. F. odGvodnéni tohoto OOP. Soukromé
zajmy jsou koordinovany spolu se zajmy vefejnymi tak, aby bylo dosaZzeno obecné
prospésného souladu.

PFirodni hodnoty Uzemi Uzemni plan rozviji a respektuje, jsou stanoveny podminky vyuZiti
pro jasné vymezené plochy vodni a vodohospodafské, zemédélské, lesni, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi. Jsou vymezeny prvky USES a stanoveny podminky v plochéach
s rozdilnym zpusobem vyuziti v dotfeni témito prvky.

Civilizani hodnoty — v Uzemnim planu je respektovana stavajici technicka a dopravni
infrastruktura v€etn& OP. V Uzemnim planu je zajiSténa prostupnost krajiny, je umoznéno
obnovovat nebo zakladat nové mistni a ucelové komunikace, je umoznén vznik cyklotras a
cyklostezek. Jsou navrzeny plochy pro zajisténi technické infrastruktury. Limitem pro
vystavbu v novych plochach jsou OP veSkerych stavajicich a navrZzenych inzenyrskych siti
a objektd technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy (vodovod,
kanalizace, elektfina, atd.).
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Kulturni hodnoty sidla jsou respektovany. Pro celé feSené Uzemi plati, Zze jde o Uzemi s
archeologickymi nalezy — izemni plan stanovuje podminky ochrany téchto hodnot

Navrhem Uzemniho planu jsou vytvofeny predpoklady pro trvale udrZitelny rozvoj Uzemi
s vyvazenym vztahem jeho jednotlivych pilifu.

Na zakladé vysSe uvedenych skute€nosti a v souladu se stanoviskem krajského Ufadu nebyl
v zadani Gzemniho planu dan pozadavek na vyhodnoceni vlivi této uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, v€etné vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi —
viz nize v textu kapitola H. tohoto oduvodnéni. Z tohoto duvodu neni soucasti navrhu
Uzemniho planu pfedmétné vyhodnoceni.

H. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Po provedeni zjiStovaciho fizeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 a v souladu s § 10i
odst. (3) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisd, nepozadoval krajsky ufad ve svém stanovisku &..: KUJCK
16995/2013/0ZZL/2 ze dne 3. 4. 2013 k navrhu zadani zpracovani vyhodnoceni vlivd
Uzemniho planu na Zivotni prostredi.

Ve spravnim Gzemi obce Plav se nenachazeji Zadnéa zvlasté chranéna uzemi dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Dale se zde nenachazeji

evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000).

Krajsky Ufad proto ve svém stanovisku k zadani konstatoval, Ze Ize ve smyslu § 45i odst.
(1) tohoto z&kona vyloucit, Ze koncepce Uzemniho planu mdze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost soustavy Natura 2000.

I. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVK U ZADANI

Navrh azemniho planu pro spole¢né jednani dle § 50 stavebniho zakona byl zpracovan v
souladu se zadanim schvalenym Zastupitelstvem obce Plav dne 10. 6. 2013 usnesenim ¢.
37. pfi respektovani ZUR a PUR.

Pozadavky stanovené v kapitole A. zadani, tykajici se souladu s PUR, ZUR a $irSich
vztahd jsou spinény. Znamena to, Zze vzadani UP stanovené pozadavky na Fedeni
Z hlediska zajisténi souladu s krajskou Uzemné planovaci dokumentaci, které byly vztazeny
k feSeni pfed 1. aktualizaci ZUR, byly v navrhu tzemniho planu feSeny jiz v souladu se
ZUR v platném znéni.

Jedna se o0 poZadavky stanovené v kapitole A zadani vymezit v Gzemnim planu:

- Uzemni rezervu pro dopravni stavbu D/H Pokradovani Jizni tangenty — v navrhu
tzemniho planu je v souladu s platnou ZUR vymezena navrhova zastav itelna
plocha se zplsobem vyuZiti Plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy (DS) pro
dotéenou Céast koridoru vefejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu D26
Dalni¢ni pAivadéé — Jizni tangenta Ceské Budéjovice v Gseku D26/2, navrh nové silnice
pro napojeni mezinarodniho letité Ceské Budéjovice na silnici 11/156 s navaznosti na
Nové Hrady a dale do Rakouska na St. Pélten a Videri; obvykla Sife koridoru ze ZUR
200 m byla v navrhu uzemniho planu pro vefejné projednani upfesnéna (zlUzena) v
koordinaci s dokumentaci ,Jizni tangenta Ceské Budéjovice, Il. etapa — Oznameni
zaméru dle prilohy 3 zakona €. 100/2001 Sh.” a nasledné v navrhu Uzemniho planu pro
opakované verejné projednani bylo vymezeni této zastavitelné plochy pro Jizni tangentu
upraveno v souladu s pozadavkem KU ODSH — blize viz pfedchozi kap. E. odGvodnéni
tohoto OOP,

- plochu pro vefejnou technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu V43 Upravna vody
Plav — v tzemnim planu neni v souladu s platnou ZUR vymezena

VSechny dalSi poZadavky stanovené v kapitole A. zadani jsou v Uzemnim planu splnény.
Jednd se o nasledujici poZzadavky:
- ochrana hodnot Gzemi,
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- ochrana verejného zdravi,

- ochrana pamatkové péce,

- ochrana pfed povodnémi,

- ochrana zemédélského pladniho fondu a pozemku plnicich funkci lesa,

- ochrana ovzdusi,

- civilni bezpec&nost,

- urbanisticka koncepce, provéfeni zameéra v uzemi dle doplfujicich prizkuma a rozbora a

dle pfipominek uplatnénych v ramci vefejného vystaveni navrhu zadani v€éetné stanoveni
podminek pro vyuziti jednotlivych ploch a vymezeni zastavitelnych ploch,
- koncepce verejné dopravni a technické infrastruktury,
- usporadani krajiny, v€etné vylou€eni staveb a zafizeni pro ucely dle 8 18 odst. (5)
stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi.
Vymezeni navrhové zastavitelné plochy pro jizni tangentu znamena zaroven nesplnéni
poZzadavku kapitoly B. zadani, ktery se také tykal vymezeni Uzemni rezervy D/H
Pokrac¢ovani Jizni tangenty.
Dale jsou v navrhu spinény poZadavky stanovené v kapitole C. zadani na vymezeni vefejné
prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, v kapitole D. zadani na vymezeni
ploch s povinnosti Gzemni studie. V odivodnéni je text vztazen k zajisténi souladu s PUR a
ZUR.
Dle kapitoly E. zadani nebyl dan poZzadavek na zpracovani variant.

V souladu s kapitolou G. zadani neni sou¢asti zemniho planu vyhodnoceni vlivad UP na
Zivotni prostredi dle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, v
platném znéni, a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj GUzemi — blize viz kap. H.
oddvodnéni tohoto OOP.

Obsah uzemniho planu je v souladu poZadavky kapitoly F. zadani.

Navrh Uzemniho planu pro vefejné projednani byl upraven na zékladé vyhodnoceni
vysledkt spole¢ného jednani v rozsahu dle pokynu pofizovatele ze dne 5. 5. 2014 a
nasledné byl upraven v rozsahu dle pokynu pofizovatele ze dne 19. 1. 2015 pro zajisténi
souladu s 1. aktualizaci, ktera nabyla Gc€innosti dne 6. 1. 2015.

Navrh Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani byl upraven na zakladé
vyhodnoceni vysledku vefejného projednani v rozsahu dle pokynu pofizovatele ze dne 23.
5. 2016.

Navrh Uzemniho planu pro jeho vydani zastupitelstvem obce byl upraven na zékladé
vyhodnoceni vysledki opakovaného vefejného projednani vrozsahu dle pokynu
pofizovatele ze dne 16. 3. 2017.

VSechny vySe uvedené pokyny pofizovatele pro Upravu jednotlivych fazi navrhu tzemniho
planu jsou v dokladové &asti Gzemniho planu.

J. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VEGETNE VYBRANE
VARIANTY

Obec Plav leZi cca 7 km jizné od Ceskych Budgjovic a rozklada se po obou biezich Feky
MalSe na zaCatku budéjovické kotliny v nadmofské vySce 409 m, jde o pahorkatinu s
plochym povrchem. Od roku 1990, kdy se oddélila od obce Doudleby a stala opét
samostatnou, doSlo k pomérné znanému rozvoji, pfedevsSim obcanské vybavenosti.
Katastralné sousedi obec s obcemi VEelna, Roudné, Vidov, Nedabyle, Hefmar, Doudleby,
Kamenny Ujezd.

Rozsah Uzemi feSeného Uzemnim pldnem je dan spravnim Uzemim obce Plav (tj.
katastralni izemi Plav s celkovou cca 510 ha — z toho pfevazné zapadni ¢ast spravniho
Gzemi — cca 26,7%= 136 ha tvofi lesy). PoCet obyvatel v r. 2010 byl 381.

PrevaZzna Cast stavajici zastavby tvofi objekty pro bydleni. Je zde Upravna vody Plav,
zemédélsky podnik MalSe a.s., nékolik soukromych podnikatelskych subjektd. Obyvatelé za
praci a vySSi ob&anskou vybavenosti vyjizdi pfevazné do Ceskych Budg&jovic. Ob&anskou
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vybavenost v obci zastupuje obecni Ufad, pozéarni zbrojnice, autobusova zastavka,
hostinec, obchod. NejblizSi matefska Skola a zakladni Skola jsou v obcich Doudleby a
Roudné. Za vy$Si ob&anskou vybavenosti lidé dojizdi do Ceskych Budé&jovic.

Uzemni plan zachovava princip pfiméfeného rozvoje k velikosti obce. Vychazi z potieb a
pozadavkli obyvatel. Nové je vymezeno zastavéné Uzemi na zékladé stavajiciho stavu a
rozvojové plochy jsou umistovany v navaznosti na sidlo.

J.1 Zduvodn éni pftijaté varianty reSeni

V Uzemnim planu nejsou navrhovany varianty feseni.

J.2 Stanoveni ploch s rozdilnym zp Usobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb.,
pfiCemzZ nékteré zplsoby vyuZiti jsou v souladu s § 3 odst. (4) této vyhlasky s ohledem na
specifické podminky a charakter tzemi dale ¢lenény. Jedna o nasledujici zplusoby vyuZiti s
podminkami stanovenymi v kap. F. vyrokové ¢asti tohoto OOP:

- Plochy bydleni (B),

- Plochy bydleni — zeleri soukroma (BZ),

- Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (RI),

- Plochy ob&anského vybaveni (OV),

- Plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova (OS),
- Plochy smiSené obytné (SO),

- Plochy vefejnych prostranstvi (PV),

- Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (P2),

- Plochy zelené — ochranné a izolaéni (ZO),

- Plochy dopravni infrastruktury — drdzni dopravy (DD),
- Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni dopravy (DS),
- Plochy technické infrastruktury (TI),

- Plochy technicke infrastruktury — koridor pro zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z
prehrady Rimov (TIv),

- Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VS),

- Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),

- Plochy smiSené vyrobni — fotovoltaicka elektrarna (SVf),

- plochy vodni a vodohospodarské (VV),

- Plochy zemédélské — orna puda (NZo),

- Plochy zemédélské — trvaly travni porost (NZt),

- Plochy lesni (NL)

- Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS),

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — farmovy chov (NSf).

J.3 Oduvodn éni koncepce uspo Fadani krajiny:

Celé katastralni Gzemi patfi do zranitelnych oblasti. Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro
zlepSeni prostupnosti zemédeélské krajiny a jeji retenéni schopnosti ndvrhem podminek
vyuZziti umoZzniujicich opétovné rozélenéni rozsahlych intenzivné vyuzivanych zemeédeélskych
ploch polnimi cestami s doprovodnymi alejemi a navrhem plo3nych a liniovych protieroznich
opatieni (plochy zmén v krajiné [K5 — [K8)).

J.3.1 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje plochy biokoridord a biocenter v nadregionalni a regionalni trovni
v souladu se ZUR.

V&echny prvky USES jsou funkéni.
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Je zapracovan mistni systém ekologické stability, pfevzaty z Planu USES ORP Ceské
Budéjovice. USES je upraven ve styku s koridorem pro dalnici D3 — respektuje trasu pro
dalnici dle DUR.

Jsou dodrZzeny navaznosti na Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti ploch biocenter a biokoridorld — v kap. F.1 vyrokové Casti
tohoto OOP je stanoveno, Ze prekryvna funkce USES ma v podminkach vyuZiti ploch
prednost. Pro plochy dopravni infrastruktury je v kap. F vyrokové ¢asti OOP stanoveno, Ze
v dal3ich stupnich projektové dokumentace bude koordinovana funk&nost USES.

J.3.2 Ochrana p Fed povodn émi a protierozni opat Feni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmu nevyplyvaji pro zajmové Uzemi zadna
mimoradna opatfeni, kterd by limitovala nebo ovliviiovala pfedpokladany rozvoj. V kap. F.
vyrokové ¢asti tohoto OOP jsou stanoveny podminky pro zajiSténi odtokovych poméru a pro
ochranu stavajicich vodoteci a nadrzi. Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach
dot€enych investicemi do pudy je nutné zajistit upravami melioraéniho systému jeho stalou
funkénost. Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. |
nadale je potfeba provadét Udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd. Dale se
doporucuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
Vzhledem k tomu, Ze je Uzemi zranitelnou oblasti, jsou specifikovany podminky pro
zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu puady a podminky pro zaplavové uzemi. Je
pfipustné zfizovat vodni plochy na zemédélskych a lesnich pozemcich.

Zajmové Uzemi patfi do povodi MalSe a Bukovského (Plavnického) potoka jako jejiho
levostranného pritoku. MalSe protéka zastavbou obce od zapadu k vychodu a dale smérem k
severu. V obci je na MalSi pevny jez. Rybniky se v zajmovém Uzemi nevyskytuji. Z hlavniho
toku MalSe odbocuje v obci Mlynska stoka. MalSe ma vyhlaSeno zaplavové Uzemi a Uzemi
zvl&stni povodné z poruseni vodniho dila Rimov. Mimo povodriovych stavi z priitok v Malsi
se vyskytuji povodné z pfitoku sraZkovych vod z jizniho a severovychodniho svahu.

Protipovodriova opatfeni:

- vymezena vefejné prospésna opatieni

- VRO1 protipovodriova hraz — na pravém biehu Male v¢&. prostoru okolo COV a navyseni
stavajici hraze,

- VRO2 revitalizace praveého bfehu MalSe (obnova odstaveného ramene) — v prostoru za
cov,

- VRO03 uprava Plavnického potoka a poldr se stédlou minimalni hladinou — na tomto
potoce,

- VRO04 otevieny i zatrubnény odvodriovaci pfikop — z jizniho svahu nad obci (nad i pod
silnici smér Rimov),

- navrh deStové kanalizace ze severovychodniho svahu — pro feSeni povodné z pfitoku
srazkovych vod ze severovychodniho svahu.

Ke zmirnéni ohroZeni svazitych pozemku (Plav = zranitelna oblast) Gzemni plan dale
navrhuje realizaci reten¢nich opatfeni (zatravnéni, zachytné plochy pro zpomaleni odtoku

destové vody, zalesnéni) v plochéach [K5 — [K11].
Plochy - vymezené v navrhu Uzemniho planu pro spole¢né jednani okolo déalnice
D3 byly na zakladé vyhodnoceni vysledkd spoleéného jednani byly vypusStény a budou
feSeny v navazujicich stupnich projektové dokumentace na stavbu délnice D3.
V plochach nezastavéného Uzemi v nadregionalnim biokoridoru NBK 003 (169) podél MalSe
je vyznaCen navrh zatravnéni plochami se zpusobem vyuZiti Plochy zemédélské — trvaly
travni porost (NZt) — v plochach [K05|, [K08|, [K07| — dtivodem je poZzadovany prostor pro rozliv
a umisténi v zaplavovém Gzemi; pozemek je na katastru veden jako orna puda. Vychodné
od zmenSené plochy je v zaplavovém Uzemi a v prostoru pro rozliv ponechano
nezastavéné Uzemi se zpusobem vyuZziti NZt.
V plochach nezastavéného Uzemi podél silnice na Plavnici je v lokalnim biokoridoru LBK
0268 vymezena navrzena vodni plocha — v ploSe m — z ddvodu vybudovani pfipadnych
retencnich opatfeni (pozemek je na katastru vedena jako trvaly travni porost).
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V plochach nezastavéného Uzemi je navrh zatravnéni v ploSe se zplsobem vyuZiti NZt —
v plochéch a davodem je poZzadovany prostor pro rozliv a umisténi v zaplavovém
Uzemi (pozemek je na katastru veden jako orna puda).

V plochach nezastavéného Uzemi podél silnice na Plavnici u lesa je vyznaden navrh
zalesnéni v ploSe se zpusobem vyuziti Ploch lesni (NL) — v ploSe — z dlvod( vétsi
retence pfivalovych deStovych vod (pozemky jsou na katastru vedeny jako orna puda).
DoreSeni privalové destové vody z poli — realizace protipovodnhovych opatfeni (pfikopy,
destova kanalizace) podmifiuje zastavitelnost ploch |01, [202], [Z06|.

J.4 Oduvodn éni koncepce ve fejné infrastruktury

J.4.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je stanovena v kap. D.1 vyrokové casti tohoto OOP pfi
respektovani ZUR (viz kap. C. odivodnéni tohoto OOP) a v navaznosti na uzemni plany
sousednich obci.

Drazni doprava
Je vymezena plocha [D3/6| v souladu se ZUR pro zamér IV. TZK vtunelu — plocha je
upravena na hranicich s katastralnim Gzemim V&eln4 a s katastralnim GUzemim Kamenny

Ujezd tak, aby navazovala na Gzemni plany sousednich obci. Trasa je vedena pfevazné
mimo zastavéné Uzemi. Plocha D3/6 je vyznacena pfekryvnou funkci.

Silni €ni doprava
Dalnice
Je vymezena plocha |D1/6 v souladu se ZUR pro zamér dalnice D3 — plocha je

vymezena v celém rozsahu OP dalnice, uvnitf plochy pro délnici D3 je zahrnuta i plocha
souvisejici upravy silnice 111/15529 v severni ¢asti feSeného Uuzemi.

Jizni tangenta )
Je vymezena plocha vsouladu se ZUR pro zamér jizni tangenty pro napojeni

mezinarodniho letisté¢ Ceské Bud&jovice na silnici 11/156, tato silnice je soudasti 2. iseku
dalni¢niho pfivadéce. Budg&jovice.
Silnice III. tfidy
Uzemim prochazi silnice 11/15529 ve sméru Ceské Bud&jovice — Roudné — Doudleby —
Rimov. V jizni &asti feSeného Gzemi je vymezena plocha pro prelozku silnice
[11/15529 — vétSi podstatna €ast je vedena po sousednim spravnim Uzemi sousedni obce
Doudleby — viz SirSi vztahy. V severni ¢asti je silnice 111/15529 soudasti plochy pro
stavbu dalnice D3.
Pro zajisténi prachodu zakladniho dopravniho systému feSenym Uzemim jsou
v Uzemnim planu vymezeny plochy se zpusobem vyuZiti Plochy dopravni
infrastruktury — silni  €ni doprava (DS) , V kap. D. vyrokové €asti tohoto OOP je dan
pozadavek respektovat OP v blizkosti silnice z ddvodu splnéni hlukovych hygienickych
limitd (opatfeni nebudou hrazena z prostfedkd spravce komunikace). U zastavitelnych
ploch pro bydleni je podél silnice Ill. tfidy navrzena zelen ochranné a izola¢ni.
Z davodu ochrany chranéné zastavby v Uzemi podél stavajicich a nové navrZzenych
komunikaci se zvySenou dopravni zatézi je stanoveno respektovat poZzadavek mistné
pFislusného organu ochrany vefejného zdravi na dodrzeni hygienickych limita hluku i v
chranéném venkovnim prostoru staveb.
- Mistni a u€elové komunikace
Jsou vymezeny vramci ploch se zplsobem vyuziti Plochy ve fejnych prostranstvi
(PV), v rozvojovych plochach vzniknou nové komunikace v Sifkovych parametrech a v
ostatnich poZadavcich v souladu s platnou legislativou.
- PéSitrasy
Je stanoveno je zachovat, pfipadné je nahradit, obnovit a umoznit vznik novych.
Vyznacend& propojeni nebudou oplocena a budou vefejné pristupna. Divodem je lepSi
dostupnost centra a zlepSeni moznosti pozarni Unikové trasy. Navrhuje se:
- prachod k bytovce na pozemcich parc. €. 31/33, 31/7,

- prlchod na pozemcich parc. €. 60/14 a 60/41, 60/42, 60/35,
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- prachod na pozemcich parc. €. 116/6, 117/2,

- zpfistupnit dominantu Svatého Jana z jihu od chat — viz plocha se zpUsobem vyuZiti
PV,

- zpfistupnit zastavku autobusu k lavce pres Malsi,

- zachovat vefejny pfistup smérem k pamatnému dubu,

- zpfistupnit jez z kfizovatky vychodné od prodejny,

- zachovat péSi cestu podél pravého bfehu MalSe — v Useku od jezu k portalu,

- zpfistupnit ze severu plochu Z02.

- Cyklotrasy, cyklostezky
Respektovany jsou stavajici a navrZzené cyklotrasy, je navrzeno propojeni do sousednich
katastrd smér Roudné — po obou bfezich MalSe, smér Doudleby — (navrh lavky pres
Mal3i) - doplnéno v koordinaci se Svazem mést a obci PomalSi. MoZnost vzniku dalSich
cyklotras a cyklostezek je zajiSténa stanovenim pfipustnych podminek vyuZiti pro
vybrané plochy s rozdilnym zpuasobem vyuZziti (viz kap. F. vyrokové ¢asti tohoto OOP)

- Garazovani, parkovani a odstavovani vozidel

- parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku (na 1 rodinny ddm — miniméalné
2 stani),

- u nové navrhovanych objektd vybavenosti podnikatelského charakteru (i v ramci
prestavby) je nutno, aby byl zabezpelen potfebny pocet parkovacich stani pro
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich,

- garaze nebo pristfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti
pfedzahradek a navesnich prostoru,

- nakladni doprava — odstavné plochy budou uvnitf arealt, nikoliv na vefejnych
prostranstvich.

- Leteck& doprava
V Uzemnim planu je respektovano OP letiSté, OP radiomajdku RTH TFebotovice.
Zafizeni letecké dopravy se v feSeném Uzemi nevyskytuji, nova se nenavrhuiji.

J.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury je stanovena v kap. D.2 vyrokove Casti tohoto OOP pfi
respektovani ZUR (viz kap. C. oduvodnéni tohoto OOP) a v navaznosti na Uzemni plany
sousednich obci.

Z&sobovani elektrickou energii

Vychazi ze sou€asnych podminek v zemi a jejich posouzeni z hlediska novych narokd pro
navrzené rozvojove plochy.

Nadfazeny systém: rozvodna 110kV/22kV — MLADE.
Obec je napojena na kmenovou linku 22 kV — TRHOVE SVINY.

Stavajici transformovny 22/0,4 kV, jsou napojeny odbo¢kami volného vedeni 22 kV z vyse
uvedené kmenové linky 22 kV. Tyto TS (5ks) zasobuji elektrickou energii celou obec.

Seznam stavajicich trafostanic

- Trafostanice TS — T1 — PLAV obec,
- Trafostanice TS — T2 — PLAV,

- Trafostanice TS — T3 — PLAV,

- Trafostanice TS — T4 — PLAV,

- Trafostanice TS — T5 — PLAV UV.

Trafostanice vyhovuji souCasné spotifebé elektrické energie, jsou v dobrém technickém
stavu a maji dostate€ny vykon pro pokryti stavajicich odbérd. Rovnéz odbocky jsou
v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu.

S ohledem na dalSi rozvoj sidla a v pfipadé, Ze TS nevyhovuji naristu odbérl, jsou
rozSifeny popf. nahrazeny vykonnéjSim typem, eventualné doplnény novymi trafostanicemi
do 400 kVA. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou
vystavbu se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby
kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.
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Je nutno poditat i s ur€itym podilem elektrického vytapéni a s narastem stavajicich odbérd
el. energie na el. vytapéni.

Pro navrZzené zastavitelné plochy se navrhuije:

Stavajici trafostanice vyhovuji pro pokryti odbéru, v pfipadé potifeby je mozno je posilit na
vétSi vykon (mozZno zvétsSit az na 400 kVA). Pro posileni sité v prostoru jizné od obce Plav
je navrzena nova sloupova betonovéa trafostanice TS-T6 (aZz do 400 kVA). V souvislosti
s vypusténim plochy Z07 a zmenSenim plochy Z06 byla vypusténa trafostanice TS-T7.

V prostoru navrhu ploch pro fotovoltaiku budou osazeny dvé trafostanice TS — T8, TS — T9
— - Betonbau, napojené z nadzemniho elektrického vedeni. Tyto trafostanice budou véetné
kabelovych pfivodd v majetku investora — nejsou vymezeny jako vefejné prospésné stavby.
Velikost bude uréena dle vykonu fotovoltaickych elektraren.

V prostoru pldnované dalnice bude provedena prelozka dvojitého vedeni VVN110 kV a
vedeni VN-22kV.

U nové vystavby bude provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.
Zokruhovanim rozvodud NN na dne$ni rozvody v obci, dojde k posileni rozvodu v obci.

Podminkou napojeni je i soubézné provadéna Uprava a rekonstrukce sité€ NN. Postupné
bude u nové vystavby provadéna kabelizace kabely AYKY do zemé.

Pro nové vedeni bude pfednostné vyuZit prostor vefejného prostranstvi. V rozvojovych
plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti a tranfostanic v souladu
s prislusnymi normami.

S vystavbou, pfipadné rekonstrukci trafostanic a pokladkou NN kabeld se budou feSit i
rozvody verejného osvétleni a telefonu.

Vykonova bilance

Vypodet proveden dle normy CSN. Je provedena plynofikace sidla — vytapéni je uvazovano
pFevazné plynem.

UvaZovano je i s vafenim a pecenim na el. sporécich, tzn. stupen elektrizace ,B".

Pro malou ¢ast rodinnych domu je uvazovano s elektrickym vytapénim, tzn. stupen
elektrizace ,,.C“.

Je uvazovano i vytapéni s tepelnymi Cerpadly v kombinaci s elektrokotli.

Vykonova bilance navrhované zastavby — Plav:
Pfedpokladana soudobost je dle CSN 332130 ed.2.

tabulka vykonovych bilanci

plocha navrh vyhled | celkem
oznaceni |(Typ pocet pfikon |koefi| pfikon | pfikon| pfikon
objektd (kW) |cient| (kW) kW) | (kW)

Z01, 202, |bydleni v rodinnych domech 48 11,00 0,32 166,57
Z13

elektrické vytapéni 16 7,00/ 1,00 112,00 278,57
Z14 ob&anskéa vybavenost 30,00/ 0,00/ 30,00
Z20 rekreace rodinna 5,00, 0,00 5,00
Z03, Z04, |bydleni 42| 11,00| 0,32 149,43
Z05, PO1

elektrické vytapéni 14 7,00| 1,00 98,00 247,43
Z16 obc¢anska vybavenost 20,00/ 0,00/ 20,00
Z06, 208, |bydleni v rodinnych domech 44|, 11,00/ 0,30 145,2
Z09, 710
711, 723 elektrické vytapéni 19 7,00| 1,00 133,00 330,39

elektrické vytapéni 19 7,00[ 1,00 133,00 196,00
Z30, Z18 |vyroba a skladovani 50,00/ 0,00, 50,00
Z19 technickd infrastruktura. 6,00/ 0,00 6,00
726 vyroba skladovani 80,00/ 0,00, 80,00
724,725 |[fotovoltaika 0,00/ 0,00 0,00
Narust odbéri 1216,20| 0,00| 1216,20
Narust stavajicich o dbéri 200,00/ 0,00/ 200,00
Narast odbéra celkem 1416,20| 0,00/ 1416,20
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Navrh koncepce byl projektantem Gzemniho planu projednan 09/2013 se spole¢nosti E.ON
Ceské Budgjovice, a.s..

Energetickd koncepce

V sidle Plav je provedena celkova plynofikace. V kap. D.2.1 vyrokové ¢asti tohoto OOP je
stanoveno, Ze nové rozvojove plochy budou dle ekonomickych moZznosti pfipadné napojeny
na stavajici mistni rozvody a na nové trafostanice.

Déle je v této kapitole stanoveno, Ze obec bude vytapéna vSemi dostupnymi médii. Jako
hlavni zdroj bude plynové vytapéni, Caste¢né spalovani dfeva a dfevniho odpadu a
kvalitniho uhli. Elektrické vytapéni neni ploSné uvazovano, pouze jako doplnék k ostatnim
médiim. Elektfina (pfipadné kombinace s ostatnimi médii) se vyuZije pfedevsim pro sviceni,
bézné domaci spotiebice, nutné elektrické pohony a podnikatelské technologické procesy.
VyuZziti obnovitelnych zdroju energie — izemi mé& potencial ve vyuZziti téchto zdroju biomasy:
odpadni dfevo, rychle rostouci dieviny, fepka, sldma a seno. Doporuéuje se stavajici kotle
kombinovat se spalovanim odpadniho dieva, Fepky, slamy a sena. Déle se uvazuje
s vyuzitim tepelnych ¢erpadel a solarnich kolektort (pouze v rozsahu pro vlastni potfebu).
Lze vyuzit i vytapéni s tepelnymi Cerpadly v kombinaci s elektrokotli. Jako doplnék pro
pokryti spotfeby elektrické energie je mozno vyuZzit individudlné osazeni fotovoltaiky na
stfechach.

Telekomunikace, radiokomunikace

V obci je realizovana kabelizace telekomunikacni sité, V kap. D.2.2 vyrokové ¢éasti tohoto
OORP je stanoveno, Ze pro nové zastavitelné plochy bude nutno proveést jeji doplnéni.

V Uzemnim planu jsou respektovana radiokomunikacni zafizeni, pfi¢emz OP radiolokacniho
prostfedku RTH Trebotovice zasahuje na celé spravni Gzemi obce, nova se nenavrhuji.
RovnézZ je vtéto kapitole OOP stanoveno, Ze vystavba vétrnych elektraren, vySkovych
staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu mdze byt v souladu s §
175 odst. 1 stavebniho zdkona vySkové omezena nebo zakazana.

Z&sobovani plynem

Sidlo Plav je plynofikovano, rozvoj mistnich siti v rozvojovych plochach je pfedpokladan
v rdmci novych mistnich komunikaci. Bezpeénostni pasmo STL plynovodu je respektovano.

Produktovod

Sidlo Plav je dot€éeno OP produktovou (na severni hranici spravniho Uzemi sousedici
s katastralnim azemim V¢elna).

V kap. D.2.4 vyrokové Casti tohoto OOP jsou pro Cast zastavéného Uzemi a zastavitelné
plochy, zasahujici do OP produktovodu, stanoveny podminky pro realizaci staveb, které
byly dohodnuty s viastnikem produktovodu.:

- ve vzdalenosti do 100 m od produktovodu je vystavba podminéna individualnim
schvalenim jednotlivych staveb a Cinnosti spole¢nosti CEPRO, a.s.,

- v rozmezi vzdalenosti 100 m az 300 m od produktovodu musi stavby a cinnosti
respektovat trasu produktovodu a jeho OP dle platné legislativy a projednat je v
pFedstihu se spole¢nosti CEPRO, a.s.

Vodohospoda Fské reSeni

Vychazi ze sou€asnych podminek v tzemi a jejich posouzeni z hlediska novych néarokd pro
navrzeneé rozvojové plochy.

Zasobovani pithou vodou

Obec Plav (403 -440m n.m.) je napojena na Vodarenskou soustavu Jizni Cechy z
vodojemu Hefman 2 x 200 m? je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu.
Na vodovod je napojena cela zastavba véetné zemédélského areélu severné od obce. Cast
zastavby v blizkosti katastralniho Uzemi V&elnd je napojena na vodovodni sit VEelna
z vodojemu VDJ V&elna — Benzina 2 x 200 m® pfes AT stanici.

Zdrojem poZéarni vody je vodovod pro vefejnou potfebu a feka MalSe. Severné od obce se
nachéazi Upravna vody Plav. Jedna se o centralni Gpravnu vody Vodarenské soustavy Jizni
Cechy s kapacitou 1400 I/s. Zdrojem surové vody je vodarenska nadrz Rimov a vrt Vidov
(mimo zajmové Uzemi). Z nadrze Rimov do Gpravny vody je veden ve vychodni &asti obce
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pfivadé¢ DN1400. Z upravny vody je rozvadéna upravena voda hlavnimi fady vedenymi
severné a zapadné od obce. Do severniho okraje zajmového GUzemi zasahuje OP vodniho
zdroje vrtu V1 Vidov.

Zasobovani obce Plav pitnou vodou je vyhovujici. Nové vodovodni Ffady jsou navrhovany v
ramci zastavitelnych ploch a k doposud nenapojenym objektiim v zastavéném Uzemi.

V Gzemnim planu je v souladu se ZUR pro zamér zdvojeni pfivodu z prehrady Rimov
vymezena plocha V5 se zpusobem vyuziti Plochy technické infrastruktury — koridor pro
zasobovani vodou — zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov (TIv), ktera ma prekryvnou funkci.

Re3eni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Gzemi Jiho&eského kraje,
v platném znéni.

Potfeba vody

- 381 trvale bydlicich obyvatel a 120 l/os/den 46 m3/den
- 260 narust trvale bydlicich obyvatel a 120 l/os/den 32 m3/den
- zemeédeélsky aredl (odhad) 20 m3/den
- obc&anska vybavenost 641 obyvatel & 15 l/os/den 10 m3/den
- celkem Qp 108 m3/den
- max. denni potfeba Qd pfi kd = 1.5 162 m3/den=1.91/s
- max. hodinova potfeba Qh pfi kh = 1.8 3.41/s

Odkanalizovani
Obec Plav mé& vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve spravé

v

destové) a v mistech s nepfiznivymi vySkovymi poméry s preCerpavanim (3 x Cerpaci
stanice). Na kanalizaci je napojena témér cela zastavba. Takto svedené odpadni vody jsou
gistény na mechanicko biologické COV severozapadné pod obci, ktera byla vystavéna jako
rekonstrukce povodni z roku 2002 znig¢ené COV. Jeji soudasti je i pfederpavani. Okolo COV
je stanoveno pasmo ochrany prostfedi. Cast zastavby v blizkosti katastralniho Gzemi
Vé&elna je odkanalizovana na kanalizagni sit Véelna (COV Ceské Budgjovice).

Hlavnimi odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti, ob&anské vybavenosti a
rekreace. SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovid4 obvyklym hodnotam a neni
ovlivhovano jinymi specifickymi komponenty.

DeStové vody jsou odvadény kanalizaci a systémem piikopu, struh a propustkld do
recipientu. Zemeédelsky areal ma vlastni systém likvidace odpadnich vod.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod obce Plav je vyhovujici. Nova kanalizace je
navrhovana v rdmci vyhledové zéstavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym
objektim. Kanalizace je navrhovana jako gravitacni, pro jihovychodni zastavbu obce (u
feky) s preCerpavanim, v pfipadé blizkého recipientu jako oddilna. Dale je navrzeno zvySeni
kapacity stavajici COV.

Destové vody

Nakladani s deStovymi vodami bude feSeno v souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakond, v platném znéni, a s vyhlaskou 501/2006 Sb.

V Uzemnim planu je zohlednéna problematika Castého zaplavovani C€asti obce. Pro
pfevedeni (pfivalovych) deStovych vod ze severovychodniho svahu (silnice smér Hefmar)
je navrZzena deStovéa kanalizace.

Nakladani s odpady

Je navrZena zastavitelna plocha technické infrastruktury pro umisténi sbérného dvora
vychodné od zemédeélského druZstva v jeho pasmu hygienické ochrany.

Zafizeni na zneSkodrnovani odpadu (skladky) se na Gzemi obce nenachazeji, ani zde
nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je zajistovan odbornou
firmou. V této koncepci bude obec pokracovat i nadale.

V kap. D.2.7 vyrokové Casti OOP je stanoveno, Ze nové stavby musi mit vyfeSené
nezavadné nakladani s odpady dle platnych zakonu.

Stavby a opat Feni k zaji§ tovani ochrany a bezpe €nosti statu
V feSeném Uzemi se nevyskytuji ani nejsou vymezovana zadna nova zafizeni.
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J.4.3 Obc¢&anské vybaveni ve fejného charakteru

Z&kladni ob&anska vybavenost je v obci stabilizovana. Nova plocha se zplsobem vyuZiti
Plochy ob&anského vybaveni (OV) je vymezena v ploge [716].

Dale uzemni plan vymezuje nové plochy se zpUsobem vyuZiti Plochy pro obc&anské
vybaveni — sport a télovychova (OS) jako souéast zastavitelnych ploch lokality a[z27
(Plocha pro bydleni ze zmény €. 1 uzemniho planu obce Plav vychodné od plochy
prestavby je v uzemnim planu uréena rovnéz pro OS — na zakladé poZzadavku obce a
z divodud zaplavy se jedn& o potvrzeni skute€ného stavajiciho vyuZziti.).

Pfipadna potieba realizace dalSich staveb ob&anské vybavenosti je umoZnéna v ramci
ploch pro bydleni, pfipadné ve smiSenych obytnych plochéach v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti téchto ploch.

J.4.4 Duasledky FeSeni ve vztahu k udrzitelnému rozvoiji

Uzemni plan zajistuje vyvazeny pomér podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zarovern i
podminek pro hospodéafsky rozvoj a podminek pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v
tzemi. Uzemni plan FfeSi celé spravni Gzemi komplexné&, FeSi zastavéné i nezastavéné
Uzemi. Je zajisténa ochrana pfirodnich, kulturnich, civilizaénich hodnot, urbanistického a
architektonického dédictvi, ochrana Zivotniho prostfedi. Jsou vytvofeny pFedpoklady pro
kvalitni rozvoj obce, idealni prostfedi pro bydleni, praci i rekreaci.

Pfiméfenym navrhem ploch pro bydleni je zajiSténa stabilita obce a jsou vytvoreny
predpoklady pro narlst poctu obyvatel.

Pro celé feSené Uzemi jsou konkrétné definovany hodnoty Uzemi a stanoveny podminky
jejich ochrany. Navrhem je zajistén trvaly soulad vSech hodnot Gzemi se zietelem na péci o
ochranu Zivotniho prostfedi. Rozsah nové navrhovanych zastavitelnych ploch vychéazi
z poZzadavku vlastnikl pozemkl a zastupitelstva obce. Soukromé zajmy jsou koordinovany
spolu se zajmy vefejnymi tak, aby bylo dosaZzeno obecné prospésného souladu.

Prirodni hodnoty

Uzemni plan respektuje a rozviji pfirodni hodnoty tGizemi, jsou stanoveny podminky vyuziti
pro jasné vymezené plochy vodni a vodohospodarske, zemédeélské, lesni, prvky USES a
plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

Civiliza éni hodnoty

Je respektovana stavajici technickd a dopravni infrastruktura véetné OP. Je zajiSténa
prostupnost krajiny, je umozZnéno obnovovat nebo zakladat nové mistni a Ucelové
komunikace, je umoznén vznik cyklotras a cyklostezek. Jsou navrzeny plochy pro zajisténi
technické infrastruktury. Limitem pro vystavbu v novych plochach jsou OP veSkerych
stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti a objektl technické vybavenosti, které jsou
nezbytné pro navrhované plochy (vodovod, kanalizace, elektfina...).

Kulturni hodnoty

Kulturni hodnoty sidla jsou respektovany. Uzemni plan v kapitole B.2.1 vyrokové &asti
tohoto OOP stanovuje podminky ochrany téchto hodnot, v€etné ochrany Gzemi s
archeologickymi nédlezy — Uzemni plan stanovuje

Komplexnim FeSenim Gzemniho planu jsou vytvofeny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj
tzemi.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

K.1 Zhodnoceni dosavadniho vyvoje vystavby — demogr  afické a jiné
predpoklady
Obec Plav se bude nadale rozvijet pfedev3im jako sidlo s pfevaZujici funkci obytnou a

rekreaCni. VétSina rozvojovych ploch je navrZzena pro bydleni pfevazné v izolovanych
rodinnych domech.
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Jako podklad pro navrh zastavitelnych ploch byl pouZit tzemni pldn obce Plav z ledna
1999, ve znéni jeho pozdéjSich zmén &.1 az.4. Rozsah téchto rozvojovych ploch byl
aktualizovan a upraven dle soucasnych potfeb obce a nékterych novych zamérl vlastnikd
pozemkd.

Vyvoj pocétu obyvatel v obci Plav

Rok 1869 | 1900 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1990 | 2002 | 2010

pocet obyvatel 206 | 236 | 325 | 238 | 232 | 209 | 200 | 214 | 232 | 381

Poclet obyvatel v poslednich letech vyrazné stoupa. Za poslednich 10 let stoupl po ¢et
obyvatel 0 160 — to je tedy o celych 70 %.

Predpokladany nartst poctu obyvatel na zakladé novych zastavitelnych ploch v Gzemnim
planu je 0 120 na celkovy p fedpokladany po €et 500 obyvatel .

Pfedpoklad rozvoje obce a zvySeni poctu obyvatel vychazi z charakteru navrhované
zastavby bydleni v izolovanych rodinnych domech se zahradami a s menSi hustotou
zastaveni.

Rozvojové plochy jsou navrzeny v zastavéném Uzemi a v navaznosti na toto Uzemi. Do
Gzemniho planu proto nebyly zafazeny zaméry vlastnikd, jejichz pozemky nenavazuji na
zastavéné Uzemi nebo by jejich zastavbou byla nevhodné naruSena kompaktnost a tradi¢ni
urbaniza¢ni forma sidla.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti maji stanoveny podminky vyuZziti (hlavni, pfipustné,
pfipadné podminéné pfipustné a nepfipustné) — viz kap. F. vyrokové ¢asti tohoto OOP.
VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v tzemnim planu obce, ve znéni jeho pozdéjSich
zmén

V soucasné dobé& je jiz zastavéna lokalita B, C. Casteéné je zastavéna lokalita G
v jihozapadni ¢asti, kompletné je zastavéna lokalita M a lokalita CH na V¢elné.

K.2 Konkrétni zd avodn éni potfeby navrhovanych ploch v poZzadovaném
rozsahu

Rozvojové plochy jsou navrZzeny v zastavéném Gzemi a v navaznosti na néj. Nové
zastavitelné plochy jsou pfevzaty z platné tzemné planovaci dokumentace, jejich rozsah je
umérny budoucimu rozvojovému potencialu obce.

Pro stabilizaci mistniho obyvatelstva a imigraci nového, je snahou obce vytvofit optimalni
podminky pro bydleni a podnikani a zaroven zachovat kvality Zivotniho prostfedi, které jsou
na vysoké arovni. Do Uzemniho planu proto nebyly zafazeny zaméry vlastnikd, jejichz
pozemky nenavazuji na zastavéné UGzemi nebo by jejich zéstavbou byla nevhodné
naruSena kompaktnost a tradi¢ni urbanizaéni forma sidla.

Velké naroky na nové plochy predevSim pro bydleni vychazi z velmi vyhodné polohy u
Ceskych Budéjovic (za poslednich 10 let je zde narust o 160 obyvatel, je predpoklad dalsi
narast o dalSich cca 140 obyvatel).

V zadani Uzemniho planu byl dan poZadavek provéfit v navrhu moznost vymezeni

zastavitelnych ploch (kap. A., bod 1. zadani). Po provéfeni nebylo mozné v névrhu

Uzemniho planu pro spole¢né jednani napf. vymezit zastavitelné plochy pro néasledujici

zamery:

- navrh bydleni na pozemku parc. ¢ 728/33 — divodem je |. stupen ochrany ZPF a
dostatek vhodnéjSich zastavitelnych ploch pro bydleni,

- navrh viceuc¢elové sportovni haly na pozemku parc. ¢. 802/18 — dlivodem je umisténi ve
,volné krajiné“ nezastavéného Uzemi, neni zde navaznost na zastavéné Uzemi, (dale
problém nedostate¢ného pfijezdu — pouze cyklotrasa bez mozného vjezdu motorovych
vozidel).

Navrzené rozvojové plochy byly dale vyznamné redukovany s ohledem na poZadavky

dot&enych organt v ramci navrhu pro spole¢né jednani..

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:
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- Z01 se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B), Plochy bydleni — zelefi soukroma (BZ) a
Plochy zelené — ochranné a izola¢ni (ZO),

- Z02 se zplUsobem vyuZziti Plochy bydleni (B), Plochy zelené — ochranné a izola¢ni (ZO) a
Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ2),

- Z03, Z04 se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B) a Plochy vefejnych prostranstvi —
verejna zelen (P2),

- Z05, Z08, z09, 223 se zpusobem vyuZiti Plochy bydleni (B) a Plochy bydleni — zelen
soukroma (BZ2),

- Z06, 710, Z11 se zpusobem vyuZiti Plochy bydleni (BZ),

- Z13 se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B), Plochy vefejnych prostranstvi (PV a Plochy
zelené — ochranné a izola¢ni (ZO),

- Z14, 716 se zpusobem vyuZziti Plochy ob&anského vybaveni (OV) a Plochy vefejnych
prostranstvi — vefejné zelen (PZ),

- Z17 se zpusobem vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ) a
Plochy zelené — ochranné a izola¢ni (ZO),

- Z18 se zpusobem vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VS) a Plochy
zelené — ochranné a izolac¢ni (ZO),

- Z19 se zpUsobem vyuZiti Plochy technické infrastruktury (T1) a Plochy zelené — ochranné
a izola¢ni (zO),

- Z20 se zplsobem vyuziti Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (RI),

- Z24, 725 se zpusobem vyuZiti Plochy smiSené vyrobni — fotovoltaicka elektrarna (SVf),

- 726, Z30 se zpusobem vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VS),

- Z27 se zplsobem vyuziti Plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova (OS),

- Z28 se zplsobem vyuziti Plochy bydleni — zeleri soukroma (BZ).

Plochy bydleni (B) — jsou z velké asti pfevzaty z tzemniho planu obce Plav, ve znéni jeho

pozdéjSich zmén. Lokalita byla jiz Caste€né vymezena jako Uzemni rezerva — nyni je

vyznacena v navrhu, aby zde mohly byt zainvestovany inZenyrské sité a komplexné feSena

dopravni infrastruktura. Navic jsou zde z velké &asti pozemky ve vlastnictvi obce. Nové

zastavitelné plochy pro bydleni maji stanoveny minimalni plochu nové vymezeného

pozemku pro stavbu rodinného domu 650 m2 a soucet veSkerych ploch zastavénych

objektem se svislou konstrukci na pozemku bude ¢init max. 35% plochy pozemku z divod
potfeby vétSich zatravnénych retencnich ploch (celé spravni Gzemi je zraniteln oblast).

Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci (RI) — plocha 0 je jedina zbytkova plocha
Vv navaznosti na stavajici Rl a je pfevzata z Gzemniho planu obce.

Plochy ob&anského vybaveni OV — plochy Z14|, [Z16| a Plochy ob&anského vybaveni —
sport a télovychova (OS) — plocha |[Z27| jsou nezbytné k zajisténi dostateéného zazemi pro
stavajici a budouci rozvoj obce (matefska Skola, socialni sluzby, ...), jsou pfevzaty
z Uzemniho planu obce.

Plochy technické infrastruktury (TI) — plocha je mala zbytkovéa plocha mezi stavajicim
vyrobnim arealem a cestou. Je jedinou vhodnou plochou pro technické z&zemi obce,
pFipadné sbérny dvur & kompostarnu.

Plochy vyroby a skladovani — zemédslska vyroba (VZ) — plocha je mala zbytkova
plocha mezi stavajicim vyrobnim areédlem a cestou.

Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VS) — plochy [230), jsou malé zbytkové
plochy mezi stavajicim vyrobnim areédlem a cestou. Plocha Z26 je jedinou vétSi plochou pro
vyrobu — navazuje na plochy technické vybavenosti (Upravha vody) a na vyrobni plochy
v katastralnim tzemi Hefman.

Plochy smiSené vyrobni — fotovoltaicka elektrarna (SVf) — plochy a jsou uréeny pro
stavby fotovoltaickych elektraren s omezenou Zivotnosti, jedna se o stavby doCasné a jsou
prevzaty z tzemniho planu obce.
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L. VYCET ZALEZITOSTIi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V' dzemnim planu nejsou vymezeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v ZUR.

M. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Vyhodnoceni je zpracovano dle metodického doporuc¢eni MMR a MZP z ¢ervence 2011 —
»Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
v Uzemnim planu“. V souladu s touto metodikou nebyly do vyhodnoceni zafazeny plochy
uvnitf zastavéného uzemi mensi nez 0,2 ha (obvykle PV) a plochy pro bydleni uvnitf
zastavéného Uzemi. Stanoveni tfid ochrany bylo provedeno na zakladé Vyhlasky ze dne
22. Unora 2011 o stanoveni tfid ochrany. Dle této vyhlasky doSlo v feSeném uzemi ke
zméneé tfid ochrany oproti tdajim uvedenym v Uzemné analytickych podkladech.

M.1 Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & navrhovaného fesSeni na ZPF

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch kvyn éti ze ZPF a podilu p tdy
nélezejici do ZPF, a to podle t Fidy ochrany ZPF a podle 0 €elu dalSiho vyuZiti:

Celkové se jedna o zabor [30,4 ha pudyl, z toho 29,7 ha pudy ze ZPF| ostatni plochy
lhal.

V téchto navrzenych rozvojovych plochéach je zahrnut zabor pro dalnici a dalsi plochy, které
jsou prevzaty z platné dokumentace (Gzemniho planu a jeho zmén) a je k nim jiz vydan
souhlas se zaborem ZPF. Z toho plochy pro dopravu, které vyplyvaji pfedevsim ze ZUR &ini
celych 8,56 ha ZPF.

Timto Uzemnim planem zcela nové navrZzené plochy jsou na celkem |8,89 ha pady ze|

ZPF, Z toho plochy pro dopravu ¢&ini cca 2 ha a plochy pro zalesnéni (které jsou
v proluce lesa) cca 1 ha.

Udaje o jiz uskute énénych investicich dop Gdy:

V feSeném Uzemi jsou stavajici meliorace vyznaceny (vykres ¢&. Il. 3 Vykres
predpokladanych zabort ptdniho fondu), zasahuji na rozvojové plochy Z1, Z2, Z6, D3/6 a
na plochy zmén v krajiné K7, K9. Stavajici meliorani systém musi byt respektovan, musi
byt zachovana jeho funkénost.

Udaje o arealech a objektech zem &dé&lské prvovyroby a zem é&délskych usedlostech:

Stavajici zemédélsky aredl v Plavé — je stabilizovan, navrZzeno je odclonéni ochrannou
zeleni.

Udaje o uspo Fadani ZPF v FeSeném Gzemi:

Rozvoj zastavby je smérovan pfedevsSim na plochy navazujici na zastavéné Uzemi. Tyto
plochy jsou v pfipadé sidla Plav prevazné zemédeélské puady lll. tfidy ochrany. Zastavéné
GUzemi sidla tvofi kvalitni zemédélské pudy 1. a Il. tfidy ochrany, tyto jsou vSak témeér
vy&erpany; malé proluky jsou daleko mensi nez 2000 m?, a proto nejsou dale v tabulkach
vyhodnoceny.

- tfida ochrany

Puda s nejvyssi tfidou ochrany se v feSeném Gzemi vyskytuje v plochach Z03, Z11, 7223,
v kterych navrzeno bydleni (v€etné vefejné zelen&) — vSechny tyto plochy jsou prevzaty
z uzemniho planu obce Plav, ve znéni jeho pozdéjSich zmén, v ramci jeho pofizovani
k nim jiz byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF.

Jedinéd nové plocha Z13 vypliuje proluku, je v izkém pruhu u komunikace a je navrZzena
pro ochrannou a izola¢ni zelen (ZO), bydleni (B) a pfedevSim pro vefejné prostranstvi
(PV). Plocha cela ma vyméru cca 0,38 ha — z toho na I. stupni ochrany je cca 0,28 ha.
Zbytek je na lll. stupni ochrany. Cast plochy — méné nez 1/3, ktera je vymezena pro
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bydleni (celkem 0,11 ha) — z toho je na horsi bonité (0,03 ha), tedy tato plocha by byla
prilis mala, a nebylo by ji mozné vibec zastavét, coz vzhledem k proluce, a také
k moznosti souc¢asného zpevnéni svahu mimo zaplavu je v této lokalité Zadouci a ve
vefejném zajmu. PfevaZzujici ¢ast plochy (vice nez 2/3) je ur€ena pro obsluhu = mistni &i
UCelovou komunikaci stavajicich jiz zastavénych ploch, nebot soucasna Sife pésiny
neumoznuje plnohodnotny pfijezd hasi¢l ani vozidel pro svoz komunalniho odpadu ke
stavajici zastavbé a mistni obyvatelé se timto citi ohroZeni. Je zde tedy vefejny zajem,
ktery predstavuje predevsim funkce PV (mistni komunikace) a déle pak také funkce ZO
(zelent ochranna) — tedy umozni pfedevdim ochranu pfed hlukem a zaroven kofenovym
systémem stromu umozni zajisténi ochrany svahu. V této lokalité tedy prevaZzuje jak
plosné, tak i zpisobem vyuZiti jednoznacné verejny zajem, ktery vzhledem k rozsahu
plochy pfevaZuje nad zajem ochrany ZPF . tfidy ochrany.

Plocha D26/2 je plocha pro jizni tangentu — je vymezena ve vefejném zmu a je
v souladu se ZUR, jeji pfemisténi na horsi bonity by znamenalo nesoulad s nadfazenou
Gzemné planovaci dokumentaci.

Il. tfida ochrany

Plocha Z03 pro bydleni (v€etné vefejné zelené) je pfevzata z tzemniho planu obce Plav,
ve znéni jeho pozdéjSich zmén, v ramci jeho pofizovani k nim jiz byl vydan souhlas s
odnétim ze ZPF.

Plocha Z05 pro bydleni je pfevzata z Uzemniho planu obce Plav ve znéni jeho
pozdéjSich zmén, v ramci jeho pofizovani k nim jiz byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF.
VétSina plochy se nachazi na lll. stupni ochrany a na ostatni ploSe. Nové navrzeno je
rozSifeni této plochy o 0,14 ha, ale jiz na Ill. stupni ochrany, a to tak, aby bylo vyuZito
kompaktné celé uzemi az ke koridoru zdvojeni dalkového vodovodu V5 - coZ je vefejné
prospé&sna stavba dle ZUR a je tedy Gizemné stabilizovana a vyznamna.

Plocha Z09 pro bydleni je pfevzata z tzemniho planu obce Plav, ve znéni jeho
pozdéjSich zmén, v ramci jeho pofizovani k nim jiz byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF
na 0,33 ha — nové navrZzeno je rozSifeni této plochy o 0,01 ha na lll. stupni ochrany a
déle na V. stupni ochrany (0,04 ha). Tato nové navrzena ¢ast tvofi proluku mezi stavajici
zastavbou pfi silnici na Hefmarni.

I1l. tfida ochrany

Plocha 204 pro bydleni (v€etné vefejné zelené) je pfevzata z platného Uzemniho planu
obce Plav, ve znéni jeho pozdéjSich zmén, kde byla vymezena jako uzemni rezerva —
navazuje na zastavéné Uzemi a zarovnava zastavéné Uzemi svou zastavitelnou plochou
do kompaktniho tvaru. Proto byla touto dokumentaci zafazena do n&vrhovych
rozvojovych ploch ovSem bez cipu na svém severnim okraji, kde neni mozné tuto plochu
napojit na verejnou kanalizaci a dale tato Cast zasahuje jiz do kompaktniho celku
obhospodarované zemédeélské pldy.

Plocha Z06 pro bydleni je pfevzata z platného uzemniho planu obce Plav, ve znéni jeho
pozdéjSich zmén, v rdmci jeho pofizovani k nim jiz byl vydan souhlas s odnétim ze ZPF
na 0,66 ha. Tvofi spolu s navrZzenou plochou Z08 oboustranné obestavéni mistni
komunikace na Hefmarn do kompaktniho tvaru a je zde pfedpoklad dobrého napojeni a
dale tedy ucelného vyuziti inzenyrskych siti.

Plocha Z13 pro bydleni (vCetné vefejné zelené), z jeji rozlohy je 0,28 ha na I. stupni
ochrany, zbytek na lll. stupni ochrany. Tato nové navrZzena Cast zarovnava proluku mezi
zastavénymi Uzemimi. Zastavitelné Uzemi tvofi kompaktni tvar zastavby podél silnice. Je
zde predpoklad dobrého napojeni a dale tedy ucelného vyuZziti inZenyrskych siti.

Plocha Z30 pro vyrobu a skladovani navazuje na zastavéné Uzemi, zarovnava
zastavéné uzemi do kompaktniho tvaru.

Plocha K08 — jedna se plochu v ZPF z &asti na lll. stupni ochrany s rozlohou 0,04 ha
navrzenou k vodni ploSe — je vyhodnocena v zaboru ZPF.
Plocha K09 — jedné se plochu v ZPF na lll. stupni ochrany s rozlohou 1,05 ha navrZzenou

k zalesnéni. Tato nové navrZzena plocha zarovnidva proluku na okraji lesa do
kompaktniho tvaru.
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- IV.aV. tfida ochrany
V8echny ostatni nové navrzené lokality jsou na horSich bonitnich stupnich ochrany:

Plocha Z16 pro ob&anské vybaveni (v€etné vefejné zelené) zarovnava zastavéné uzemi
do kompaktniho tvaru a spolu se stavajicim objektem domu seniorl tvofi oboustranné
obestavéni mistni komunikace. Je zde dobré napojeni a dale tedy ucelné vyuZziti
inZenyrskych siti.

Plocha Z17 pro zemédélskou vyrobu (v€etné ochranné zelené), plocha Z18 pro lehky
primysl (véetné ochranné zelené) a plocha Z19 pro technickou infrastrukturu (véetné
ochranné zelené) (sbérny dvur) jsou uvnitf OP zemédélského aredlu a navazuji na jeho
zastavéné Uzemi mezi stdvajici cestou, rovnéZz zarovnavaji zastavéné Uzemi do
kompaktniho tvaru.

Plocha 226 pro lehky pramysl s rozlohou 1,26 ha na V. stupni ochrany ZPF navazuje na
zastavéné Uzemi vyroby, je u stavajici cesty, také zarovnava zastavéné Uzemi do
kompaktniho tvaru.

Plocha Z27 pro sport a télovychovu je ostatni plocha, kter4d navazuje na zastavéné
Gzemi ve V¢&elné a je v proluce mezi lesem a zastavbou rodinnych domu.

Plocha K08 — jednéa se plochu v ZPF z &asti na IV. stupni ochrany s rozlohou 0,04 ha
navrzenou k vodni ploSe — je vyhodnocena v zdboru ZPF.

Popis polozZeni lokalit podle pr dabéhu hranic Gzemnich obvod G obci, katastralnich
Uzemi a hranic sou €asné zastav éného uzemi:

Spravni Uzemi obce Plav tvofi 1 katastralni Uzemi. VétSina navrZzenych lokalit navazuje na
zastavéné Uzemi obce. Do vzdalenych poloh jsou situovany 2 zastavitelné plochy pro
fotovoltaiku (Z24 a z25), ke kterym byl jiz vydan souhlas se zaborem ZPF ve zméné ¢&. 4
Uzemniho planu obce Plav.

Zdavodn éni ve srovnani s jinym moznym  feSenim z hlediska ochrany ZPF a z
hlediska ostatnich zakonem chran énych obecnich zam :

Z hlediska zaboru jsou upfednostnény pfedevsim horSi stupné ochrany — viz dale tabulka

odnéti ZPF dle tfidy ochrany.

- Zabor ZPF pro bydleni
Pfi vymezovani ploch pro bydleni byly upfednosthovany pozemky, jejichz zastavénim
bylo dosaZzeno zarovnani soucasné zastavéného Gzemi. Tyto plochy jsou lze dobfe
napojit na stavajici infrastrukturu, navazuji na zastavéné uzemi sidla a kompaktné ho
uzaviraji.
K rozSifeni vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni vede obec snaha podpofit
narast poctu obyvatel. Plocha celkového navrzeného zaboru ZPF je umérna velkému
zajmu o bydleni v pfirodné hodnotném Uzemi, velmi pfiznivé vzdalenosti od spadového
sidla Ceské Budgjovice s potiebnou ob&anskou vybavenosti a pracovnimi pfilezitostmi.
Obec ma snahu zlepsit vlastni zdzemi obdanské vybavenosti i mistni pracovni
prilezitosti.
Z hlediska poctu obyvatel se obci dafi diky vytvafenym podminkdm pocet obyvatel
navysovat (viz kap. K. odlvodnéni tohoto OOP). V z4jmu obce je tento trend udrZet.

- Zabor ZPF pro verejné prospésné stavby a opatieni
Verejné prospésné stavby VDOl pro délnici D3 (plocha D1/6) a VD03 pro prelozku
silnice 1ll. tfidy (plocha D01) byly vymezeny jiz v Gzemnim planu obce Plav, ve znéni
jeho pozdéjSich zmén.
Verejné prospésna stavba VD02 pro IV. TZK (plocha D3/6) nepredstavuje zabor ZPF —
je vedena v tunelu.

Verejné prospésna stavba pro jizni tangentu (plocha D26/2) predstavuje zabor ZPF cca
1,37 ha — je vymezena ve vefejném z4jmu pfi pfevzeti ze ZUR.

Verfejné prospésné stavby technické liniové infrastruktury nemaji Gzemni naroky na
zabor ZPF.
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M.2 Vyhodnoceni navrhované zm ény druhu pozemku

Ke zmirnéni ohrozeni svazitych pozemkl (Plav = zranitelna oblast) pro zvySeni retenénich
schopnosti Gzemi a snizovani ohroZzeni Uzemi Uzemni plan dale navrhuje realizaci
retenénich opatfeni (zatravnéni, zachytné plochy pro zpomaleni odtoku destové vody
zalesnéni, vodni plocha...), plochy zmén v krajiné — konkrétni navrhy bude feSit podrobna
projektova dokumentace. Zakladnim pozadavkem je trvalé zatravnéni orné pudy, tedy
zména druhu pozemku z orné p Gdy na louky (trvaly travni porost - TTP) — nejde o
zabor ZPF, ale pouze o zménu kultury.

Plocha K05, K06, KO7, K10, K11 jsou navrzené k zatravnéni — zastanou soucasti ZPF.
Plocha K08 je navrZzena pro vodni plochu — je vyhodnocena v zaboru ZPF.
Plocha K09 je navrZzena k zalesnéni — je vyhodnocena v zaboru ZPF.

V nezastavéném Uzemi je vymezena plocha K12 pro farmovy chov — vyuzivani zlstane
jako trvaly travni porost -— zlstane tedy soucasti ZPF. Plocha je pfevzata ze zmény ¢&. 2
GUzemniho planu obce v upravené (zmensené) rozloze z divodu souladu se ZUR.

V ploSe Z28 se zplisobem vyuziti Plochy bydleni — zeler soukroma (BZ) je navrZzena zména
druhu pozemku z louky na zahradu — sad — zUstava soucasti ZPF.

| CELKOVE p Fedpokladané odn éti (pro celé FeSené Gzemi)]

zplUsob
vyuZziti data Plav
B odn éti ZPF 9,35
odnéti pady 9,64
TI odn éti ZPF 0,16
odnéti pady 0,16
oS odn éti ZPF 0
odnéti pady 0,3
oV odn éti ZPF 2,15
odnéti pady 2,15
VvV odn éti ZPF 0,08
odnéti pady 0,08
Z0 odn éti ZPF 0,58
odnéti pady 0,58
PV odn éti ZPF 0,37
odnéti pady 0,43
Pz odn éti ZPF 1,97
odnéti pady 1,97
DS odn éti ZPF 8,56
odnéti pady 8,61
VS, VZ odn éti ZPF 0,98
odnéti pady 0,98
RI odn éti ZPF 0,2 stupen ochrany Plav - ZPF
odnéti pady 0,2 | tfida 1,62
SVf odn &ti ZPF 4,25 II. tFida 232
odnéti pudy 4,25 1. tfida 7.64
NL odn éti ZPF 1,05 IV. tfida 16,37
odnéti pldy 1,05 V. tfida 1,75
celkem odnéti ZPF 29,7 odn éti pudy - ZPF 29,7
celkem odnéti pudy 30,4
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ICelkové p fedpokladané odn é&ti ZPF (podle jednotlivych k.0) =| plochy z izemnih

o planu obce |+ nov & navrhované plochy |

Plav
oznaceni | zpusob I. ti. II. tr. MIl. tF. IV. ti. V. ti. ostatni | odnéti | odnéti vzhledem
plochy | vyuzitf TTP | ornd | sad | TTP | orna | sad | TTP | ornd | sad | TTP | orna | sad | TTP | orna | sad FREE || E2lEm A IJVZ::: L:?r:]n;
201 B 1,85 1,85 1,85 X
201 Z0 0,20 0,20 0,20 X
201 PV 0,05 0,05 0,05 X
202 B 3,10 3,10 3,10 X
202 Pz 0,24 0,24 0,24 X
202 Z0 0,14 0,14 0,14 X
203 B 0,16 1,02 1,18 1,18 X
203 PZ 0,07 0,42 0,49 0,49 X
204 B 0,88 0,54 1,42 1,42 X
204 Pz 0,54 0,15 0,69 0,69 X
205 B 0,14 0,12 0,26 0,26 X
205 B 0,07 0,29 0,29 0,65 0,36 X
206 B 0,48 0,48 0,48 X
206 PV 0,05 0,05 0,05 X
206 PV 0,05 0,05 0,05 X
209 B 0,01 0,04 0,05 0,05 X
209 B 0,23 0,10 0,33 0,33 X
211 B 0,05 0,05 0,05 X
213 PV 0,19 0,03 0,22 0,22 X
213 B 0,08 0,03 0,11 0,11 X
213 Z0 0,01 0,04 0,05 0,05 X
214 oV 0,81 0,99 0,02 1,82 1,82 X
214 PZ 0,07 0,07 0,07 X
K08 W 0,04 0,04 0,08 0,08 X
216 ov 0,09 0,09 0,09 X
216 oV 0,24 0,24 0,24 X
216 PZ 0,05 0,05 0,05 X
217 Tl 0,15 0,15 0,15 X
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217 Z0 0,10 0,10 0,10 X
218,719 | VZ,VS 0,25 0,25 0,25 X
218,219 Z0 0,09 0,09 0,09 X

220 RI 0,20 0,20 0,20 X

Z30 VS 0,05 0,01 0,06 0,06 X

223 B 0,16 0,16 0,16 X

224 SVf 2,30 2,30 2,30 X

224 PZ 0,34 0,34 0,34 X

Z25 SVf 1,95 1,95 1,95 X

Z25 PZ 0,09 0,09 0,09 X

226 VS 0,74 0,74 0,74 X

227 0S 0,30 0,30 0,00 X

K09 NL 1,05 1,05 1,05 X

D01 DS 0,55 0,55 0,55

D01 DS 022| 041 0,63 0,63

D1/6 DS 0,90 2,20 241 0,50 6,01 6,01

D26/2 DS 0,58 0,79 0,05 1,42 1,37 X
soucet 028 134|000 023 209 000( 1,58 6,11| 000| 651 9,86| 000| 094 0,82 0,00 0,64 30,40 | 29,76
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Predpokladané odn é&ti (pro celé FeSené Gzemi) pouze nov & navrhované plochy |

Plav

. I, Il. . I, . IV. . V. t. Ao | i
oznaceni | zpusob ostatni | odnéti | odnéti | k zast. Uzemi
plochy | vyuziti [ TTP | ona | sad | TTP | ona | sad | TTP | oma | sad | TTP | orna | sad | TTP | orna | Sad | plocha | celkem | ZPF [ uvnitf mimo
22 B 3,10 3,10 3,10 X
Z2 Pz 0,24 0,24 0,24 X
22 20 0,14 014 014 X
Z5 B 0,14 0,12 0,26 0,26 X
Z6 PV 0,05 0,05 0,05 X
29 B 0,01 0,04 0,05 0,05 X
213 PV 0,19 0,03 0,22 0,22 X
213 B 0,08 0,03 0,11 0,11 X
213 z0 | 0,01 0,04 005 0,05 X
216 oV 0,24 0,24 0,24 X
216 Pz 0,05 0,05 0,05 X
217 Tl 0,15 0,15 0,15 X
217 Z0 0,10 0,10 0,10 X
218,219 | VZ, VS 0,25 0,25 0,25 X
218,219 Z0 0,09 0,09 0,09 X
Z30 VS 0,05 0,01 0,06 0,06 X
226 VS 0,74 0,74 0,74 X
227 (OK] 0,30 0,30 0,00 X
K09 NL 1,05 1,05 1,05 X

D01 DS 0,22 041 0,63 0,63
D26/2 DS 0,58 0,79 0,05 1,42 1,37 X

Isouéet 0,28| 0,00( 0,00| 0,00| 0,58| 0,00 011| 158| 000| 081| 468| 0,00f 0,78| 0,43| 0,00 0,35 9,30 8,95
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Predpokladané odn éti (pro celé FeSené Gizemi) pouze jov & navrhované plochy |

data Plav

|. tfida 0,28

II. tfida 0,58

|. tfida 1,69

V. tfida 5,49

V. tfida 0,91

odnéti pudy - ZPF 8,95

zpUsob vyuziti | data Celkovy soucet

B odnéti ZPF 3,52
odnéti pudy 3,52

Tl odnéti ZPF 0,15
odnéti pudy 0,15

0S odnéti ZPF 0
odnéti pudy 0,3

oV odnéti ZPF 0,24
odnéti pudy 0,24

Z0 odnéti ZPF 0,38
odnéti pudy 0,38

PV odnéti ZPF 0,27
odnéti pudy 0,27

PZ odnéti ZPF 0,29
odnéti pudy 0,29

DS odnéti ZPF 2
odnéti pudy 2,05

VS, VZ odnéti ZPF 1,05
odnéti pudy 1,05

NL odnéti ZPF 1,05
odnéti pudy 1,05

celkem odnéti ZPF 8,95

celkem odnéti pldy 9,3

Vysveétlivky:

B — Plochy bydleni (B)

DS — Plochy dopravni infrastruktury — silniéni dopravy
Tl — Plochy technické infrastruktury

OS - Plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova
QV - Plochy ob&anského vybaveni

PV — Plochy vefejnych prostranstvi

ZO — Plochy zelené - ochranna a izola¢ni

PZ — Plochy verfejnych prostranstvi — vefejna zelen

VS — Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl

VZ — Plochy vyroby a skladovani — zemédélskéa vyroba
NL — Plochy lesni

VV - Plochy vodni a vodohospodarské

RI — Plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci
SVf — Plochy smiSené vyrobni — fotovoltaicka elektrarna
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M.3 Vyhodnoceni d uUsledku navrhovaného feSeni na pozemky ur éené k pln éni
funkci lesa

Na lesnich pozemcich je pouze plocha D1/6 pro dalnici D3, ke které jiz byl vydan souhlas.
Nové navrhované zastavitelné plochy nejsou vymezeny na lesnich pozemcich.

Vzdalenost 50 m od kraje lesa zasahuje na zastavitelné plochy Z01, Z14, 220, Z26. Z27, Z28,
Z30 — v kap. F. vyrokové &asti tohoto OOP je stanoveno, Ze bude respektovano pro stavby 30
m od kraje lesa.

N. NAVRH ROZHODNUTI O UPLATNENYCH NAMITKACH, VCETNE
ODUVODNENI ROZHODNUTI

N.1 Rozhodnuti o namitkdch k ve Ffejnému projednani o navrhu dle § 52
stavebniho zakona

O uplatnénych namitkach rozhodlo dne 15. 2. 2016 Zastupitelstvo obce Plav usnesenim
¢. 18/4/2016.

Namitky uplatnili:

1. Spoleénost AK.U.P.I., spol.sr. 0., Cééova 26, Ceské Bud &jovice
doru¢eno dne 15. 6. 2015

Text ndmitky:

Timto Vam predkladame namitky k navrhu tzemniho planu Plav, ktery byl vyvéSen od

7. 5. 2015 na Ufedni desce.

Namitky se vztahuji k pozemkdm uvedenym na LV ¢islo 467 vk. U. Plav 721549,

vlastnické pravo A.K.U.P.I., spol. s r. 0., CéBova 625/26, 370 04 Ceské Budgjovice 3.

Namitky:

1) Pozemek p. ¢. 824/1 v k. 0. Plav Zadame zahrnout do ploch ,VS* — vyroba a skladovani
a do zastavitelné plochy.

2) V navrhu uzemniho planu Plav v textové ¢asti Zzadame rozSifit hlavni vyuziti ploch ,vVS*
0 objekty pro administrativni ¢innost.

3) V navrhu Gzemniho planu Plav v textové &asti podminek prostorového usporadani
ploch ,VS* Zzadame o doplnéni poctu nadzemnich podlazi objektd (max. 3 nadzemni
podlazi + vyuZiti podkrovi), pfipadné max. vySku objektu 16 m (hfebene nebo atiky).
MoZznost zastfeSeni objektd i plochou stfechou.

V pfipadé, Ze nebude moZné nas pozadavek z Vasi strany akceptovat, zadame o
stanoveni maximalniho limitu vySky objektu (hfebene nebo atiky).

Pfedem dékujeme za zapracovani naSich namitek do finalni verze nového Uzemniho

planu Plav.

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednani, které se uskute¢nilo dne 29. 9. 2015 u pofizovatele
s dotéenymi organy na Useku ochrany zemeédélského pudniho fondu a na Useku ochrany
pfirody a krajiny za 0cCasti projektanta Uzemniho planu Plav (dale jen ,Uzemni plan“) a
p. starostky jako povéfené zastupitelky pro spolupraci, s pfihlédnutim k poloze a malé
rozloze pozemku parc. €. 824/1, Ize vymezit tento pozemek jako zastavitelnou plochu se
zplsobem vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VS) v navaznosti na
stavajici plochu v zastavéném Uzemi se shodnym zplsobem vyuziti. To znamena, Ze ve
v8ech p FisluSnych vykresech a kapitolach uzemniho planu je dopln éna tato nova
zastavitelna plocha se zp usobem vyuziti Plochy vyroby a skladovani — lehky
pramysl (VS) .

Na zakladé vySe uvedeného dohodovaciho jednani lze déle zaclenit mezi pfipustné
¢innosti ve zplUsobu vyuZiti VS i objekty pro administrativni ¢innost. To znamena, Ze
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v kapitole F. vyrokové ¢asti uzemniho planu je ve zpusobu vyuziti Plochy vyroby a
skladovani — lehky prumysl (VS) doplInén text tykajici se pfipustného vyuziti takto:
Pripustné vyuziti:

- stavby pro administrativni  €innost,

- plochy ochranné a izolacni zelené,

- nezbytné technicka a dopravni vybavenost,

- liniové sité technické infrastruktury,

Pozadavku na upfesnéni prostorovych a ploSnych regulativd |ze po provéfeni na misté
samém dne 6. 10. 2015 za Ucasti obce, projektanta a pofizovatele Uzemniho planu a s
prihlédnutim k regulativim pro plochu s ¢asti arealu spole¢nosti v katastralnim Gzemi.
Hefman, které jsou stanoveny v Uzemnim planu Hefman, vyhovét tak, Ze v kapitole F.
vyrokove ¢asti tzemniho planu byl ve zplsobu vyuZiti Plochy vyroby a skladovani — lehky
pramysl (VS) doplnén text tykajici se podminek prostorového usporadani takto:

Podminky prostorového uspo rfadani véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu:

Vy8ku zastavby Ize p Fipustit maximaln é 16,0 m nad nejvy$8im mistem p fFilehlého
upraveného terénu p Fi spln éni podminky neumistovat vySkové nepiimérené stavby
(nové nezadouci dominanty) na mistech, kde by se nevhodné pohledové uplatriovaly a
narusily tak krajinny réaz. Negativni vlivy areald eliminovat vysadbou pésu izolacni zelené
po obvodu.

Zaznamy z dohodovacich jednani ze dne 29. 9. 2015 a 6. 10. 2015 jsou uloZeny
v dokladové &asti uzemniho planu.

p. llona Skopkova, kpt. Jarose 3, Ceské Bud &jovice
doruc€eno dne 15. 6. 2015

Text namitky

Vazeni,

v oteviené |haté v souladu s § 52 odst. 2 stavebniho zakona timto v ramci fizeni o

GUzemnim planu Plav v katastralnim Gzemi Plav podavam namitku proti ndvrhu Uzemniho

planu tak, jak byl projednani na vefejném projednani dne 8. 6. 2015 na Obecnim Gfadu

Plav, takto:

- jsem majitelkou vSech pozemku uréenych pro farmovy chov zvére v lokalité A stavajici
Uzemné planovaci dokumentace, kdy

- nyné&jSim navrhem (tam jako lokalita K12) je navrhovano zmenSeni lokality A o zapadni
Cast plochy v nadregionalnim biokoridoru NBK 117 (vloZzené LBC, které je soucasti
NBK), kdy

- vsoucasné dobé je celd lokalita A oplocena v souladu srozhodnutim o umisténi
stavby znacky SU/3641/2009 Ni, pfed jejimz vydanim bylo mimo jiné apiné vyhovéno
vSem pozadavkim na zachovani funkce tohoto Uzemi jako vyznamného prvku.

Nesouhlasim s Zadnou zménou Uzemné planovaci dokumentace, ktera by se tykala

jakéhokoliv z mych pozemku, nyni uréenych k faremnimu chovu zvére, zejména pak se

zadnym zmen3enim ploch uréenych k faremnimu chovu zvéfe oproti nyni plathému stavu

stavajici Uzemné planovaci dokumentace.

Oduvodnéni:

Navrhované zmen3eni plochy pouze na lokalitu K 12 znamena faktické zruSeni moznosti

chovu danci zvéfe na mych pozemcich, nebot navrhované zbytkové Uzemi je pouze

travnatym luénim pozemkem, bez porostu a permanentné oslunénym. Lesni Cast

navrzena k vylou€eni je naopak imanentni a nezbytnou soucasti Zivotniho prostoru pro

chovanou zvéf, kdy jde o jedinou ¢ast, ktera svym terénnim zafezem a bohatou vzrostlou

vegetaci umozni zvéfi nezbytné zavétii a stin. Migrace zvéfe z volné pfirody do velikosti

zajice polniho neni stavajicim oplocenim nijak omezena, a to jak suchou, tak mokrou

cestou.

Zéaroven vlastnim stavebni pozemky bezprostfedné navazujici na pozemky navrzené

k vylou€eni a plynula ndvaznost téchto pozemkud na pozemky farmového chovu je pro mé

zcela zasadni. Mimo to nemam, nikdy jsem neméla a nebudu mit zdjem na chovu zvéfe

na mensich pozemcich, nez je uvedeno v nyni platné izemné planovaci dokumentaci a

na pfipadné zmenSenych pozemcich proto realizovat nebudu.
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Soucasné pred vlastnim vyfizenim této namitky v ramci pfedvidatelnosti pfipadnych Skod
uvadim, Ze na studie a administrativni ndklady spojené s pfipravou Uzemi pro farmovy
chov zveére spolu s oplocenim pozemku a ostatnimi dosavadnimi GUpravami pozemku tak,
aby na ném mohla byt zvéf chovany, byly mnou vynaloZeny financni prostfedky v fadech
milionad KE&. PFipadnou realizaci navrhovanych zmén by doSlo k sniZzeni hodnoty mych
pozemkl taktéZz vfadech miliond K¢E. VeSkeré eventualni mi vzniklé Skody budu
uplatfiovat.

Zdvofile zadam kladné vyfizeni této mé namitky a o ponechani veSkerych mych pozemku
lokality A beze zmén.

Rozhodnuti:

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni:

Plocha K12 se zpusobem vyuziti Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — farmovy chov
(NSt), kterd byla do navrhu GUzemniho planu Plav (déle jen ,Uzemni plan) pro spole¢né
jednani pfevzata ze zmény ¢&. 2 tzemniho planu obce Plav (dale jen ,zména ¢. 2 UPQO¥)
z 12/2008, byla v navrhu dzemniho planu pro vefejné projednani zmensena o zapadni
Céast, ktera je dle nasledné v 9/2011 vydanych Zasad Uzemniho rozvoje JE. kraje (dale jen
,ZUR") sougasti tzemniho systému ekologické stability — nadregionalniho biokoridoru
NBK Cervené blato-K118 NBK 003 (169). Toto zmen$eni je v souladu s § 54 stavebniho
zékona, ktery stanovuje, Ze obec je povinna uvést d 0 souladu Uzemni plan s
nasledn & vydanou Uzemn é& planovaci dokumentaci kraje. Do té doby nelze
rozhodovat podle t &ch éasti tzemniho planu, které jsou se ZUR v rozporu.

V r. 2008, tzn. v dob& vydani zmény &. 2 UPO, byla &ast této plochy dotéena lokalnim
biocentrem LBC 77. Proto bylo v kapitole e) vyrokové Casti opatfeni obecné povahy,
kterym byla zména &. 2 UPO vydana, stanoveno: ,Toto vymezené lokalni biocentrum
bude oploceno pro farmovy chov v €asti a zpusobem, dohodnutym s pfislusnym dotéenym
organem ochrany pfirody a krajiny a ochrany lesa. Biocentrum bude funkéni i po této
Upravé.“

VZUR zr. 2011, a to i ve znéni pozdgjSich aktualizaci, se jednd o soucast
nadregionalniho biokoridoru, ktery byl v souladu s § 54 stavebniho zakon pfevzat do
navrhu Gzemniho planu. Pro vSechny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti je zaroven
v kapitole F. vyrokové casti uzemniho planu stanoveno, Ze v podminkach vyuZiti ma
prednost prekryvné funkce izemniho systému ekologické stability.

Jak vyplyvéa z vy3e uvedenych skutednosti, jiz od nabyti tginnosti ZUR (7. 11. 2011) nelze
rozhodovat podle zmény &. 2 UPO v &astech, které jsou v rozporu se ZUR. Uzemni plan
musi respektovat nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, nicméné neznamena to,
Ze vydanim Gzemniho planu prestava platit tzemni rozhodnuti uvedené v namitce. Pouze
nelze, a to jiz od vydani ZUR, povolit v &asti Uzemi dotéeném nadregionalnim
biokoridorem, dalSi €innosti vyZadujici jakékoliv dalSi spravni rozhodnuti, které by byly
V rozporu s rezimem tohoto nadregionalniho prvku Gzemniho systému ekologické stability.
Po dohodé s pfislusnym dotéenym organem na useku ochrany pfirody a krajiny Ize
souhlasit pouze s rozSifenim plochy K12 v malém severozapadnim cipu na ¢ast pozemku
parc. €. 104/2.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 29. 9. 2015 je uloZen v dokladové cZasti
Uzemniho planu.

Vodohospoda Fské stavby, spol. sr. o., Litvinovickd 4,  Ceské Bud &jovice
doruceno dne 12. 6. 2015

Text ndmitky

Véc: Namitka k navrhu dzemniho planu Plav v k.U. Plav

Jako vlastnik pozemku parc. €. 92/1, 90/3 a 90/4 v k.0. Plav uplatfuji v souladu s § 52
stavebniho zakona tuto namitku k navrhu zmény Gzemniho planu obce Plav, okr. Ceské
Budgjovice (dale jen zména UP):

Pozaduji opétovné zaclenit do feSeni navrhu UP plochu s vy3e uvedenymi pozemky, ktera
byla v navrhu pro spole¢né jednani oznaCena indexem Z 13. V navrhu pro spole¢né
jednani bylo Uzemi s pozemky navrZzeno takto: v ¢asti B navrZzeno zastavitelné uzemi,
v Casti ZO zelen ochrannd, v Casti ZS zelen soukromd, v ¢asti OS ob&anské vybaveni,
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sport a télovychova. Plocha uréend pro vystavbu zaujimala cca 25% pfedmétného tzemi,

plocha pro soukromé vyuZiti obyvatel obce cca 50% rozsahu. Jedna se o frekventované

Uzemi v prostoru mezi stavajici zastavbou a centrem volnoCasovych aktivit na pravém

bfehu feky MalSe. Jedna se tedy o vyznamnou c&ast obce s vyznamnym potencialem

vyuziti — s ohledem na omezené moznosti obce, jejiz katastr se nachazi podél vodniho
toku a je prostorové jednoznacné vymezen pfirodnimi mantinely.

Navrh zmény UP tuto lokalitu potlacuje a stanovuje pravidla vyuziti, odli¥na od navrhu UP

pro spole¢né jednani a neumoZzniuje vyuZiti potencialu daného tzemi.

DotCené Uzemi s vySe uvedenymi pozemky se nachazi v intravilanu obce, pfirozené tvori

ve vychodni €asti (v blizkosti lavky pfes MalSi) plochu pfeduréenou ke sportovnim a

rekreaénim aktivitam. Navazuje na stavajici sportovni areal situovany na pravém biehu

feky MalSe (hokejbalové, nohejbalové hfisté a hfisté pro plaZzovy volejbal), ktery je pfi
povodriovych stavech pravidelné zatapén a poskozovan. Levobfezni prostor je vySkové
situovan o min. cca 1,50 m vySe, riziko poSkozeni prlichodem povodnovych vod je
minimalni. V zapadni &asti Uzemi (podél komunikace Ceské Budgjovice — Rimov) a v &asti

Uzemi podél stavajicich zahrad RD (jizni ¢ast pozemku) poZadujeme vyuZit pro

individualni zastavbu RD, tim dojde k logickému propojeni stavajici zastavby v oblasti

.Kopanina“ a zastavby v prostoru mezi autobusovou zastavkou a odbo¢kou do obce Plav.

Lokalita se kompletné nachazi mimo aktivni zonu zaplavového Gzemi stanovenou KU J&

kraje, odborem Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢j. KUJCK 12603/2009

0OZZL/4 Wo ze dne 15. 6. 2009. V dobé mezi stanovenim zaplavového GUzemi a dneSnim

stavem doslo k nékolika zasadnim protipovodriovym Upravam toku:

V roce 2014 byla provedena zasadni prohrabka koryta feky MalSe a odstranéni nanosu a

naletovych dfevin z prostoru bermy v Useku od jezu k soutoku s Mlynskym nahonem

(obnoven profil upraveného — zadldzdéného koryta).

V roce 2012 az 2013 byla realizovana stavba Obnova odstavného ramene a revitalizace

pravobfezni inundace (Malde ¥. km 9,6 az 10,0) s pozitivnim dopadem na odtokové

poméry povodiovych vod z intravilanu obce Plav a tim plnohodnotné vyuZziti mostniho
objektu pfes koryto Mlynského néhonu, tato skute¢nost se potvrdila pfi prachodu

povodriovych vod v ¢ervnu 2013.

Po povodni v roce 2002 byl opraven hlavni most pfes MalSi a kompletné proveden novy

dvoupolovy mostni objekt pfes Mlynsky nahon, touto stavbou doSlo k vyraznému

zkapacitnéni odtokovych mostnich otvord a tim umoZnén odtok povodhovych vod

Z prostoru obce Plav.

Vroce 2003 byl odbornou firmou VH-TRES s.r.o. proveden hydrotechnicky posudek

uvedené lokality v€. posouzeni mostnich otvord na toku feky MalSe v obci Plav.

S ohledem na provedeni dalSich protipovodhovych opatfeni v nasledujicim obdobi Ize

uvedené hydrotechnické posouzeni aktualizovat, pfiéemz vyhodnoceni vSech opatfeni Ize

oCekavat pozitivni.

V ramci komplexniho vyfeSeni dané lokality jsem coby vlastnik uvedenych pozemki

spole€né s Obci Plav pfipraven aktivné fesit vzajemné vazby a souvislosti:

- majetkopravni vztahy na ¢astech pozemk, na kterych jsou v sou¢asné dobé stavby ve
vlastnictvi obce (kanaliza¢ni fad, zpevnény chodnik k lavce pres feku MalSi),

- zachovani propojeni pro péSi od lavky k autobusové zastavce (tj. i poZadavek
zpracovatele UP),

- komunika¢ni vyfeSeni pfedmétné lokality v paté svahu pro zpfistupnéni stavajicich
zahrad starousedlik(l a objekt( uréenych k rekreaci (dtto pozadavek zpracovatele UP),

- zachovat podél feky MalSe souvisly zeleny péas v Sifce 8 m od bfehové cary pro
umoznéni vykonu spravy vodnich tok( (Gdrzba a €iSténi vodoteci),

- podilet se na pfipadném hledani vhodné kombinace umisténi jednotlivych
volnoCasovych aktivit na obou bfezich feky MalSe s ohledem na riziko poskozeni
prichodem povodné, které nejsou ohrozeny povodriovymi pratoky (napf. lanovy park,
drobné vodni plochy apod.).

Sceleni daného Uzemi do plochy s jednim ucelem vyuZiti m& za nasledek komplexni

blokaci vySe popsanych vzajemnych rozvojovych aktivit budoucich soukromych maijitelt

pozemkl a Obce Plav. Sceleni dale velmi pravdépodobné znemozni €i do vyznamné miry
omezi moznost Upravy vzajemnych vztahl majiteld pozemk( v dané lokalité v souladu

s vySe popsanymi potfebami.
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Zadame ve smyslu vy3e uvedeného o stanoveni podminek, za nichZ je moZno realizovat
vystavbu v rozsahu dle pavodniho navrhu UP pro spoleéné jednani. Do dalSich stupid
projektovych pfiprav pro budouci vystavbu budou navrzena takova technicka feSeni, ktera
nebudou branit rozlivu vody a umozni jeji bezproblémovy odliv (napf. tzv. prato¢né domy,
objekty zaloZzené na pilotach apod.).

Pfedem dékuji za kladné vyfizeni namitky.

Rozhodnuti

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni

Namitce nelze vyhovét s ohledem na stanovené zaplavové Uzemi MalSe ze dne
15. 6. 2009 ¢.j.: KUIJCK12603/2009 OZZL/4 Wo a v souladu se zavérem dohodovaciho
jednani, které se uskuteCnilo u pofizovatele dne 29. 5. 2015 s dot€éenym organem na
useku vodniho hospodarstvi za Uc€asti projektanta zemniho planu Plav (dale jen ,uzemni
plan“) a p. starostky jako povéfené zastupitelky pro spolupraci.

Zastavitelna plocha Z13 byla v navrhu tzemniho planu pro vefejné projednani zmensena
oproti navrhu pro spole¢né jednani na malou jihozapadni ¢ast mimo stanovené zaplavové
Gzemi feky MalSe, a to v souladu s poZadavkem ze stanoviska Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, odboru ochrany Zivotniho prostfedi, odd. vodniho hospodéfstvi, jako
pFislusného dotéeného organu.

Dopad jiz zrealizovanych protipovodiovych opatfeni uvedenych v namitce je nutné
posoudit pfislusnym dotéenym organem ve spolupraci se spravcem toku v ramci
pfehodnoceni, pfipadné stanoveni nového zaplavového tzemi. Teprve nasledné po tomto
pfehodnoceni lze podat na obec navrh na pofizeni zmény uUzemniho planu, a pokud
zastupitelstvo obce rozhodne kladné o tomto navrhu na pofizeni, zahajit proces pofizeni
zmény uUzemniho planu k provéfeni poZadavku na zvétSeni zastavitelné plochy dle
namitky.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 29. 9. 2015 je uloZen v dokladové casti
tuzemniho planu.

p. Martin Berka, Plav 2, resp. na zaklad & pIné moci Ing. arch. Vaclav Cada, Plav 99
doruceno dne 17. 6. 2015

Text ndmitky

Jako zastupce jednoho z majiteli pozemk( vFeSeném UP Plav jsem opravnén
konstatovat:

Pozemek &. parc. 1154/4 — majitel Berka Martin, Plav 2, lokalita oznagena v UP jako Z06,
navrhovana jako pozemky pro bydleni. Tak, jak je navrZzena, zahrnuje i nevyuZitelné ¢asti
pozemku pfi mistni komunikaci na Hefman — pfeloZzené vedeni vody, sou¢asné vedené
sité — voda, telefon pro mistniho ob&ana a spodni &ast pozemku — cip nad Domovem
seniorll je odstfizen UpIn&. Pavodni, v soudasné dobé& platny UP vyuziva uvedeny
pozemek cely, tj. v€etné onoho cipu.

Vzhledem k tomu, Ze novy UP pogita s obsluhou tGzemi — Gpravou mistni komunikace do
platnych parametrl, zda se logické, Ze pro tuto Upravu bude potfebovat v budoucnu
pozemek. Dojde tedy k rozSifeni komunikace na pozemek pana Berky — na prot&jsi strané
jsou domy aZz u komunikace. Proto navrhujeme: oddélit od pozemku 1154/4 potfebny pruh
pozemku v majetku p. Berky jako nezastavitelnou rezervu pro obec pod samostatnym
parcelnim &islem, za&lenit do nového UP cip pozemku 1154/4 jako v souasném UP a
kompenzovat odnéti ¢ast pozemku Z06 z obecniho pozemku Z16 a tuto ¢ast zaradit do
Gzemi pro bydleni.

Pro obec i majitele pozemku to ur€ité bude pfijatelné FfeSeni. Navrhované feSeni jsem
ochoten osobné pFedlozit organim JEKU k posouzeni a zajistit v3echny potiebné
geodetické prace, které nabizi hradit majitel pozemku ¢&. parc. 1154/4 pan Berka.

Pro orientaci prikladam skuteéné zaméfeni pozemku pana Berky, v€etné znamych i
neznamych tras vedeni siti.

Dékuji a jsem s pozdravem Véclav Cada, ing. arch., Plav 99, 370 07 Ceské Budgjovice,
osoba s plnou moci zastupovat majitele pozemku.

Rozhodnuti
Namitce se nevyhovuije.
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Oddvodnéni

Namitce nelze vyhovét v souladu se zavérem dohodovaciho jednani, které se uskutecnilo
u pofizovatele dne 29. 5. 2015 s p. starostkou jako povéfenou zastupitelkou pro
spolupraci za Uc€asti projektanta Uzemniho planu Plav (dale jen ,uzemni plan“), a to
vzhledem ktomu, Ze umisténi objektu v ploSe Z16 se zplsobem vyuZiti Plochy
obcanského vyuZiti (OV) je velmi omezeno venkovnim vedenim VN a jeho ochrannym
pasmem, které se nachazi v cca jizni poloviné plochy. Obec ma zajem zde realizovat
ob&anskou vybavenost pro zlepSeni komfortu bydleni obyvatel obce.

Lze pouze zmenSit plochu s navrzenym zpasobem vyuZiti Plochy vefejnych prostranstvi
(PV) tak, aby zahrnovala trasu preloZzeného vodovodu a jeho ochranné pasmo podél
komunikace. To znamena, Ze severozapadni hranice zastavitelnych ploch Z05 se
zpUsobem vyziti Plochy bydleni (B) a Z16 se zplUsobem vyuZiti Plochy obcanského
vybaveni (OV) je rozSifena k hranici ochranného pasma vodovodu, pfiemz toto feSeni
znamenda ponechani celkového vefejného prostoru s obsluznou komunikaci v Sifce min.
10 m.

Pfipadné majetkové vyporadani za ¢ast pozemku parc. €. 1154/4 v ploSe se zpUsobem
vyuZziti Plochy vefejnych prostranstvi (PV), v které je vedena stavajici vefejna technicka
infrastruktura, nemuaze byt predmétem feSeni Gzemné planovaci dokumentace.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 29. 9. 2015 je uloZen v dokladové casti
Guzemniho planu.

p. Radomira Pilbauerova, Plav 10
doruc€eno dne 29. 5. 2015

Text namitky

Véc: Namitka k navrhu tzemniho planu Plav

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 802/18 v katastralnim uzemi Plav — viz pfilozené LV 417,
uplatriuji timto dopisem v souladu s 8 52 odst. 2 stavebniho zdkona tuto namitku k navrhu
tzemniho planu Plav (dale jen UP):

Pozemek parc. & 802/18 je dle navrhu UP souéasti nezastavéného Gzemi se zptsobem
vyuZziti Plochy zemédélské trvaly travni porost NZt, kde jako podminéné pfipustné vyuZziti
mimo jiné moZné umistit pfistfeSek pro ukryt dobytka do 50 m2 zastavéné plochy.

Mam zajem pozemek vyuZivat jako pastvinu pro kong, vCetné potfebného zazemi, a to
pfedevsim objektu pro jeho ustajeni s ptdorysnou plochou cca 150 m2. Vlastni pastva
koni by probihala na vychodni vétSi ¢asti pozemku, které je velmi limitovana nadzemnimi
elektrickymi vedenimi VN a jejich ochrannym pasmem. Potfebné zdzemi v&etné objektu
pro ustajeni by bylo vhodné umistit do zapadni ¢asti pozemku od hranice ochranného
pasma VN.

Z tohoto divodu poZaduji zménu zplUsobu vyuziti zapadni ¢asti pozemku (viz pfiloha €. 2)
tak, aby bylo mozZné objekt pro ustajeni koni o pudorysné ploSe cca 150 m2 zde
realizovat.

Rozhodnuti

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni

Namitce nelze vyhovét v souladu se zavérem dohodovaciho jednani, které se uskutecnilo
u pofizovatele dne 29. 5. 2015 s dot€enym organem na useku ochrany zemédélského
pudniho fondu za uUCasti p. starostky jako povérené zastupitelky pro spolupraci a
projektanta Uzemniho planu Plav (déle jen ,uzemni plan“), a to vzhledem k tomu, Ze
v Uzemnim planu je v nezastavéném Uzemi se zpusobem vyuziti Plochy zemédélské —
trvaly travni porost (NZt) podminéné pfipustné umistit jednoduché stavby pro uskladnéni
krmiva a nezbytného zédzemi vybaveni pro lesni a zemédeélskou vyrobu nebo pfistfesky
pro uUkryt dobytka, a to do 50 m2 zastavéné plochy, coZ je z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu v nezastavéném Uzemi s hlavnim vyuzitim pro intenzivni i
extenzivni hospodareni zcela dostacujici. Umisténi stavby se zastavénou plochou cca
150 m2 by vyZzadovalo vymezeni nové zastavitelné plochy se zplsobem vyuZziti Plochy
vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). V izemnim planu je pfedpokladan rozvoj
predevsim kvalitniho bydleni s odpovidajicim ob&anskym vybavenim a rozvoj rekreacnich
aktivit s ohledem na polohu obce v blizkosti krajského meésta a rekreacni a krajinny
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potencial feky MalSe. Proto je moznost rozvoje zemédélské vyroby se stavbami pro
zemédeélstvi navrZzena pouze v ploSe stavajiciho zemédeélského arealu.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 29. 9. 2015 je uloZen v dokladové c&asti
Uzemniho planu.

MUDr. lvona Kralova, Plav 108
doru¢eno dne 10. 6. 2015

Text ndmitky

Véc: Namitka proti navrhu tzemniho planu Plav v katastralnim tzemi Plav

Jako vlastnik pozemku parcelni €. 31/33 zapsaného na listu vlastnictvi €. 269 u
Katastralniho Gfadu pro Jihodesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budgjovice pro obec
a k. u. Plav, timto podavam namitku proti navrhu Uzemniho planu Plav, konkrétné proti
navrzené pési trase vedouci pfes vySe uvedeny pozemek. Pozemek je oplocen a spolu se
sousednim pozemkem p. €. 31/28 tvofi jeden funkéni celek, ktery slouZi jako zahrada
osézena ovocnymi stromy. K oploceni pozemku p. €. 31/33 dala obec Plav souhlas jiz r.
2002 v¢etné vystavby vjezdové brany, ktera pozemek p. €. 31/33 oddéluje od pozemku p.
€. 31/58. Dle navrhu tzemniho planu nemé tato pési trasa slouZit ani jako turisticka trasa
ani jako cyklostezka, neni tedy dle mého nazoru zadny vefejny zdjem, pro ktery by méla
tato pési trasa vést pres mUj pozemek.

Tato ndmitka je sepsana ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni k podani na Obec Plav,
jedno vyhotoveni k podani na Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor Gzemniho
planovani. PfiloZzeny jsou kopie z mapy navrhu Uzemniho planu Plav s vyzna¢enim pési
trasy, které se tato namitka tyka.

Dékuji za zvazeni namitky a jsem s pozdravem.

Rozhodnuti

Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni

PoZadavku na zruseni péSi trasy pres pozemek parc. €. 31/33 Ize po provéfeni na misté
samém dne 6. 10. 2015 za Ucasti obce, projektanta a pofizovatele uzemniho planu Plav
(dale jen ,uzemni plan) vyhovét, a to s ohledem na jiz stavajici oploceni. Zaroven z
ddvodu nemoznosti propojeni na stavajici cestu s parc. €. 31/58 v Gzemnim planu je
zruSena i zbyvajici ¢ast této p éSi trasy p fes pozemek parc. €. 31/7. To znamena, Ze
v Uzemnim planu &ast plochy se zpisobem vyuZziti Plochy verfejnych prostranstvi (PV) s
vyznacenou péSi trasou na pozemcich parc. €. 31/1 a 31/33 zaclenéna do stabilizované
plochy se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B).

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 6. 10. 2015 je uloZen v dokladové casti
Uzemniho planu.

p. JiFi HoSek, K. St écha 9, Ceské Bud é&jovice
doruceno dne 10. 6. 2015

Text namitky

Vyjadreni vlastnikl poz. €. 48/9 ost. plocha k. G. Plav (celkem 16 osob) k Gzemnimu Fizeni
Zadame zpracovatele o provedeni zmény u poz. &. 48/9 k. . Plav vtom smyslu, Ze
nesouhlasime s provedenim vefejné cesty pro péSi na tomto pozemku, nebot’ se jedna o
soukromé vlastnictvi. Nemame namitek proti zachovani stavajiciho stavu, tzn. uzivani na
vlastni riziko ciziho pozemku.

Rozhodnuti

Namitce se vyhovuije.

Oddvodnéni

Pozadavku na zruSeni plochy se zplsobem vyuziti Plochy verejnych prostranstvi (VP)
s vyznacenou pési trasou na pozemku parc. €. 48/9 Ize po provéfeni na misté samém dne
6. 10. 2015 za ucasti obce, projektanta a pofizovatele Uzemniho planu Plav (déle jen
L=azemni planu) vyhovét tak, Ze je zruSena tato samostatn & vymezend plocha a je
zahrnuta do stabilizované plochy se zplsobem vyuZiti Plochy rekreace — stavby pro
rodinnou rekreaci (RI) stim, Ze zde zlstala v izemnim planu graficky znadzornéna pési
trasa pres tento zplUsob vyuZziti pro zachovani stavajici prostupnosti krajiny pro pési
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prichod Uzemim podél feky, kterd je vyznamnym rekreaénim a krajinnym potencialem
Gzemi v SirSich vazbéach.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 6. 10. 2015 je uloZen v dokladové cZasti
Uzemniho planu.

p. Marie Spulkovéa, Stra fhany 33; p. Jitka Sko Fepova, Plav 119; p. Ji fina Me3ejdova,
Plzeniska 48, Ceské Bud &jovice; Ing. Ludvik Riha, Plav 16; p. Ond Fej Mrkvan a p.
Alena Mrkvanova, Rudolfovska 4, Ceské Bud &jovice; p. FrantiSek Simanek a p.
Marie Simankové, Doudleby 59

doruceno dne 1. 6. 2015

Text ndmitky

Vé&c: Zafazeni pozemkd do nového UPO Plav

Vazeni,

Obracime se na Vas s navrhem na zafazeni naSich pozemkt do nového uzemniho planu

obce Plav podle ustanoveni § 46 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a

stavebnim Ffadu. Jsme vlastnici nize uvedenych pozemku v katastralnim Gzemi obce Plav,

které nejsou v navrhu nového UPO Plav zahrnuty jako pozemky uréené k zastavbé.

Jedna se o tyto pozemky s uvedenim vlastniku.

parcelni &islo 109/1 — Spulkovéa Marie, Strafiany 33, Doudleby 370 07,

parcelni ¢islo 109/2 — Skofepova Jitka, Plav 119, Plav 370 07,

parcelni &islo 109/3 — MeSejdova Jifina, Plzeriska 2166/48, Ceské Budgjovice 370 04,

parcelni &islo 109/4 — Riha Ludvik Ing., Plav 16, Plav 370 07,

parcelni ¢islo 109/5 — Mrkvan Ondfej a Mrkvanova Alena, Rudolfovska 1817/4, Ceské
Budéjovice 370 01.

parcelni &islo 109/6 — Simanek Frantisek a Simankova Marie, Doudleby 59, Doudleby 370

07.

Pres vétsi ¢ast uvedenych pozemku v sou¢asné dobé prochéazi elektrické vedeni a v roce

2012 byla na pozemku p. €. 109/5 vybudovana transformacni stanice k zasobovani nové

budovanych rodinnych domu elektrickou energii. Pfi jednani s energetickou spoleénosti

E.ON ohledné transformacni stanice bylo potvrzeno, Ze se v misté pocitd s budoucim

rozvojem bydleni a oblast mize byt bez problém( elektrickou energii zasobena.

V soucasnosti jsou vySe uvedené pozemky vyuzivany jako trvaly travni porost a jsou

dobfe pfistupné z obecniho pozemku p. €. 111/6, kdy se jedna o ostatni plochu se

zpUsobem vyuZiti jako ostatni komunikace.

S pfihlédnutim k ziplavovému Uzemi, jeZ v minulosti €inilo nemalé problémy celé obci, se

domnivame, Ze dotéené pozemky jsou idealnim mistem k budoucimu rozvoji obce.

V nedalekych Ceskych Bud&jovicich uZ prakticky nejsou Zadné volné stavebni pozemky a

v okolnich obcich se ceny takovych pozemku pohybuji v astronomickych ¢&astkach.

Vzhledem ktomu je velice pravdépodobné, Ze pokud dojde ke schvaleni navrhované

zmény Uzemniho planu obce a k rozvoji dot¢ené oblasti, pfivede moznost vybudovani

vlastniho bydleni do obce Plav mnoho novych perspektivnich obéanu.

Pfedem dékujeme za posouzeni naSeho navrhu a jsme s pozdravem.

Rozhodnuti

Namitce se nevyhovuje.

Oddvodnéni

Namitce nelze vyhovét, resp. v €asti je nadbytecna. Severovychodni polovina pozemku
parc. €. 109/1 a podstatné ¢asti pozemku parc. €. 109/2, 109/3 jsou v Uzemnim planu Plav
(dale jen ,uzemni plan“) soucasti zastavitelné plochy Z01 se zpusobem vyuziti Plochy
bydleni (B), ¢asti pozemku parc. €. 109/2 a 109/3 pfi vychodni hranici v pasu podél lesa
jsou soucésti plochy se zpasobem vyuZziti Plochy bydleni - zeleri soukroma (BZ).
PoZadovanému rozSifeni zastavitelné plochy Z01 jiznim smérem nelze v souladu se
zavérem dohodovaciho jednani, které se uskuteCnilo u pofizovatele dne 29. 5. 2015 s
dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského pidniho fondu za Ucasti p. starostky
jako povéfené zastupitelky pro spolupraci a projektanta Uzemniho planu. V Gzemnim
planu je v sou€asné dobé vymezeno celkem 9,35 ha pro nové plochy bydleni, z toho 3,5
ha je zcela nové vymezeno, zbytek byl pfevzat zrozvojovych ploch vymezenych
v Uzemnim planu obce, které jsou dosud nenaplnény. Navrh tzemniho planu pro verejné

86



projednani byl upraven oproti navrhu Uzemniho planu pro spolec¢né jednani (pfedchozi
faze) ve smyslu zmenSeni nékterych zastavitelnych ploch do hranic vymezenych
v puvodnim Gzemnim planu obce Plav ve znéni jeho zmén 1 az 4, nékteré nové navrzené
plochy pro bydleni musely byt na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu
na useku ochrany zemédeélského pidniho fondu UpIné vyjmuty.

Vymezeni téchto ploch znamené pfedpokladany narust o cca 180 rodinnych domu s 540
obyvateli. To i s ohledem na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a ob&anské
vybaveni je vice neZ dostacujici. Nelze tedy prokazat potfebu vymezeni dalSich novych
zastavitelnych ploch pro spInéni § 55 odst. (4) stavebniho zdkona.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 29. 9. 2015 je uloZen v dokladové casti
tuzemniho planu.

Ing. Pavlina Brennerova, Urbinsk& 141, Cesky Krumlov
doru¢eno dne 8. 6. 2015

Text ndmitky

Véc: Namitka vlastnika pozemku k navrhu tzemniho planu Plav

Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 35/6 v k. U. Plav, obec Plav, zapsaného na LV ¢.
475, uplatiuji dle 8 52 odst. 3 stavebniho zéakona tuto namitku k navrhu dzemniho planu
Plav, ktery byl vefejné projednan dne 08. 06. 2015 na Obecnim Gfadé Plav.

V navrhu tzemniho planu nesouhlasim s nezafazenim celé plochy pozemku parc. €. 35/6
o vymére 3 239 m2 do zastavitelné plochy Z05 se zplsobem vyuZziti pro bydleni tak, aby
cela vyméra pozemku byla v zastavitelné ploSe.

Oddvodnéni:

Pozemek parc. €. 35/6 se nachazi v tésné blizkosti jiz dfive i nové stavénych rodinnych
domd. V navrhu tzemniho planu Plav byla vytvofena nova zastavitelna plocha Z05, tésné
navazujici na plochu zastavénou rodinnymi domy. Do této zastavitelné plochy Z05 byla
zahrnuta pouze malé ¢ast pozemku parc. €. 35/6, nad kterou se navic nachazi elektrické
vedeni. Nezafazenim vétsi (pfp. Celé plochy) pozemku parc. €. 35/6 ndm bude
znemoznéna stavba rodinného domu, pFestoZze pozemek té&sné hranici s plochou
vyuzivanou dfive i dne Kkbytové vystavbé. Tento poZadavek neni v rozporu
s odlvodnénim Gzemniho planu Plav, neovliviiuje koridor technické infrastruktury a ani
SirSi vztahy.

Rozhodnuti

Namitce se nevyhovuije.

Oddvodnéni

Namitce s poZzadavkem na zaclenéni celého pozemku parc. €. 35/6 do zastavitelné plochy
Z05 se zpusobem vyuZiti Plochy bydleni (B) nelze v souladu se zavérem dohodovaciho
jednani, které se uskutecnilo u pofizovatele dne 29. 5. 2015 s dotenym organem na
useku ochrany zemédeélského padniho fondu za Gc&asti p. starostky jako povéfené
zastupitelky pro spolupraci a projektanta uzemniho planu Plav (déle jen ,Gzemni plan“),
vyhovét. Vlastnik uplatnil tento poZadavek jiz jako pfipominku k navrhu Uzemniho planu
pro spole¢né jednani. Pfipomince vyhovéno nebylo a divody tohoto nevyhovéni trvaji i
nadale.

V Uzemnim planu je v sou¢asné dobé vymezeno celkem 9,35 ha pro nové plochy bydleni,
z toho 3,5 ha je zcela nové vymezeno, zbytek byl pfevzat z rozvojovych ploch
vymezenych v Gzemnim planu obce, které jsou dosud nenaplnény. Navrh izemniho planu
pro vefejné projednani byl upraven oproti navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani
(pfedchozi faze) ve smyslu zmen3eni nékterych zastavitelnych ploch do hranic
vymezenych v plvodnim Gzemnim planu obce Plav, nékteré nové navrzené plochy pro
bydleni musely byt na zakladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu na Useku
ochrany zemédélského pudniho fondu uplné vyjmuty.

Vymezeni téchto ploch znamena predpokladany narlst o cca 180 rodinnych domu s 540
obyvateli. To i s ohledem na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a ob&anské
vybaveni je vice neZ dostacujici. Nelze tedy prokazat potfebu vymezeni dalSich novych
zastavitelnych ploch pro spinéni § 55 odst. (4) stavebniho zakona.
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10.

RovnéZ obec prostfednictvim uréené zastupitelky mé& nadale zjem na ponechani volného
prostoru naproti domu Centrum seniorl, jako problém se jevi dle obce i nedostadujici
uzky profil obsluzné komunikace.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 29. 9. 2015 je uloZen v dokladové casti
Uzemniho planu.

Spole énost CEPRO, a. s., Délnicka 12, Praha 7
doru¢eno dne 8. 6. 2015

Text namitky

Véc: Vefejné projednani navrhu uzemniho planu Plav — pfipominky a namitky vlastnika a

spravce technické infrastruktury

V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi prochazi katodové chrdnénd trasa produktovodu

s jejim ochrannym pasmem, kde plati omezeni podle zakona €. 161/2013 Sb. a podle

CSN 65 0204 (Dalkovody hoflavych kapalin). Zakonem ¢&. 161/2013 Sb. jsou v Cl. II

potvrzovana ochranna pasma vznikla podle nafizeni viady &. 29/1959 Sbh., ktera trvaji po

nabyti ucinnosti tohoto zdkona, véetné opravneéni, ktera se k nim vazi. Informativni zakres
naSeho zafizeni pfikladame v pfiloze tohoto dopisu.

K vySe uvedenému navrhu predklada CEPRO, a.s., nasledujici pfipominky:

1. Vtextové cCasti navrhu Uzemniho planu neni informace o produktovodu a o jeho
ochranném pasmu v Sifce 300 m po obou stranach od osy potrubi a o konkrétnich
omezenich a opatfenich, ktera jsou v nich stanovena. Tyto informace jsme predali
vdem UFaddm v ramci aktualizace UAP v roce 2014 podle stavebniho zakona. Z tohoto
ddvodu Zadame o doplnéni textové ¢asti oduvodnéni o tyto informace.

2. V severozapadnim cipu k. U. Plav je v navrhu, proti platnému UP, navrhovano rozsifeni
stabilizované plochy bydleni oznagené B (v platném UP oznatené CH) o pozemek p. &.
394/57 v k. 0. Plav a zaroven byla v textové €asti navrhu vypusténa podminka nutnosti
respektovani produktovodu a jeho ochranného pasma podle nafizeni viady ¢. 29/1959
Sh. a déle vypusténa nutnost projednavani vSech planovanych staveb a ¢innosti v OP
produktovodu se spoleénosti CEPRO, a. s. Navrh bydleni na ploSe B nerespektuje OP
produktovodu a je vrozporu se zakonem ¢&. 161/2013 Sb., kde je zakazano do
bezpec€nostni vzdalenosti 100 m od produktovodu provadét souvislou zastavbu obce.
Ve zcela vyjimeénych pfipadech miize spole¢nost CEPRO, a.s., po individualnim
posouzeni jednotlivych pfipadld, dat souhlas s umisténim stavby pro bydleni ve
vzdélenosti 50 m az 100 m od trasy produktovodu. Stavby pod 50 m hranici jsou
z hlediska bezpecnosti osob a ochrany majetku zcela vylouéeny. Z tohoto divodu se
s navrhem UP v této lokalité zasadné nesouhlasime a zadame o:

- vyfazeni ¢asti plochy B (pro bydleni, tj. v€etné p. &. 394/57 vk. U. Plav) ve
vzdalenosti do 50 m od produktovodu z tzemniho planu Plav,

- Céast plochy B musi byt vrozmezi vzdalenosti 50 m az 100 m od produktovodu
barevné odlisena a vlegendé koordinacniho vykresu a v textové &asti navrhu
popsana jako plocha bydleni, kter4d je podminéna individualnim schvalenim
jednotlivych staveb a ginnosti od spoleénosti CEPRO, a. s.,

- plocha B bude vrozmezi vzdalenosti 100m az 300 m od produktovodu barevné
oznaCena ve vykresové casti podle navrhu (tzn. Cervené) a v textové Casti
odlvodnéni a v legendé koordinaéniho vykresu musi byt popsana plocha, kde je u
staveb a c&innosti nutno respektovat trasu produktovodu a jeji ochranné pasmo
podle z&kona &. 161/2013 Sb. a podle CSN 65 0204 a budou pfedem se spole¢nosti
CEPRO, a. s., projednany.

3. V textové &asti navrhu na str. 24 v ¢&l. ,Pro vSechny ulohy s rozdilnym zplsobem vyuziti
plati:“ je uvedeno, Ze budou respektovana ochranna pasma veskerych siti véetné siti
technické infrastruktury a pfitom tomu tak podle bodu 2. Tohoto dopisu neni. Je tedy
patrny rozpor mezi textovou a vykresovou &asti navrhu UP. Zadame proto o jeho
odstranéni, které je Zddano a navrzeno ve vySe uvedeném bodé 2.

Opét pfipomindme, Ze vSechny stavby a cinnosti situované do ochranného pasma

produktovodu musi byt v rdmci projekéni pripravy projednéany s nasi spoleénosti CEPRO,

a. s., kterd& kromé dozorové cinnosti vtomto pasmu je také UCastnikem uUzemniho,

stavebniho a kolaudac¢niho Fizeni.
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Rozhodnuti

Namitce se vyhovuje.

Oddvodnéni

Namitce Ize vyhovét v souladu se zavérem dohodovaciho jednani, které se uskutecnilo u
pofizovatele dne 6. 1.0. 2015 se zastupci spoleénosti CEPRO, a. s. za G&asti p. starostky
jako povérené zastupitelky pro spolupraci a projektanta uzemniho planu Plav (dale jen
»azemni plan") takto:

Pozemky parc. €. 394/56, 394/57 a 395/58 v severozapadnim cipu stabilizované plochy
se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B), ktera sousedi na jihozapadé se spravnim
tzemim obce Kamenny Ujezd a na zapadé se spravnim Gzemim obce Véelna, byly
z této plochy vyjmuty a zaclenény do nové stabilizované plochy se zpasobem vyuZiti
Plochy bydleni — zele i soukroma (BZ) (pozn.: Na zakladé vyhovéni namitce
uplatnéné k opakovanému vefejnému projednani ve vydaném Gzemnim planu je
plocha s uvedenymi pozemky vradcena do zplUsobu vyuZiti Plochy Bydleni (B)
s podminkou schvéleni jednotlivych staveb spole¢nosti CEPRO, a.s. — viz kap. N.2
nize v textu.).

RovnéZz Céast této plochy ve vzdalenosti do 50 m od produktovodu byla v navrhu
uzemniho planu pro opakované vefejné projednani vyc€lenéna z Plochy bydleni (B) a
zaclenéna do stabilizované plochy se zplusobem vyuziti Plochy bydleni — zele n
soukromd (BZ) s upresiujici podminkou, Ze stavajici objekty pro bydleni je
pFipustné rekonstruovat ve stavajicim p  Gdorysu a objemu stavby bez moZnosti
jakykoliv p Fistaveb a néstaveb (pozn.: Tato podminka je na zakladé vyhovéni
namitce uplatnéné k opakovanému vefejnému projednani ve vydaném uzemnim planu
zméneéna, resp. upravena shodné s podminkou plvodné pro rozmezi 50 m az 100 m —
viz kap. N.2 niZe v textu.).

V gasti této stabilizované plochy se zplsobem vyuZiti Plochy bydleni (B) v rozmezi
vzdalenosti 50 m aZz 100 m od produktovodu byla v kapitole I. F. textové ¢asti navrhu
uzemniho planu pro opakované verejné projednani stanovena podminka, Ze vystavba
je podmin éna individualnim schvalenim jednotlivych staveb a cinnosti
spole énosti CEPRO, a.s. (pozn.: Tato podminka je na zékladé vyhovéni namitce
uplatnéné k opakovanému vefejnému projednani ve vydaném Gzemnim planu
zZménéna, resp. rozsSifena na vzdalenost 100 m od produktovodu — viz kap. N.2 nize v
textu.).

Ve zbyvajici Casti této plochy se zplsobem vyuziti Plochy bydleni (B) v rozmezi
vzdalenosti 100 m az 300 m je v kapitole F. vyrokové ¢asti tzemniho planu stanovena
podminka, Ze u staveb a ¢€innosti je nutné respektovat trasu produktovodu a j eji
ochranné pasmo podle zdkona €. 161/2013 Sbh., resp. podle zakona ¢&. 189/1999
Sb., vplatném zn éni, a podle CSN 65 02 04 a projednat vp fedstihu se
spole énosti CEPRO, a.s.

v kapitole F. vyrokové c¢asti uzemniho planu v podkapitole ,Pro vSechny plochy
s rozdilnym vyuZitim plati:“ je v prvni odraZzce doplInén text takto: Respektovana budou
ochrannd a bezpeénostni péasma veSkerych stavajicich i nové navrZenych
inZenyrskych siti, v€etné ochranného a bezpe €nostniho pasma produktovodu,
objektu dopravni a technické infrastruktury, veSkeré limity.

V koordinaénim vykrese navrhu Uzemniho planu pro opakované vefejné projednani
byla (a je i ve vydaném Gzemnim planu) dopln éna trasa produktovodu; dale byly

v ramci ochranného pasma produktovodu vyzna  éeny bezpe €énostni vzdalenosti
50 m a rozmezi vzdalenosti 50 m az 100 m od produkt ovodu, rozmezi vzdalenosti
100 m az 300 m vramci ochranného pasma produktovod u. Tato bezpecnostni
pasma byla v legendé popsana obdobné jako v textové zpravé navrhu tzemniho planu
pro opakované verejné projednani (pozn.: Vzdalenost 50 m a rozmezi vzdélenosti 50
m az 100 m bylo na z&kladé vyhovéni ndmitce uplatnéné k opakovanému vefejnému
projednani ve vydaném Gzemnim planu slou¢eno na vyznacenou vzdalenost 100 m od
produktovodu — viz kap. N.2 niZe v textu.).

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 6. 10. 2015 je uloZen v dokladové casti
Uzemniho planu.
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N.2 Rozhodnuti o namitkach k opakovanému ve fejnému projednani o navrhu

dle 8§ 53 stavebniho zakona

Namitku uplatnil:

1.

Ing. Daniel Kurz, Na Chalupy 353, 370 06 Srubec
doruc€eno dne 15. 6. 2015

Text ndmitky:

Véc: Namitka k navrhu dzemniho planu Plav v rdmci opakovaného vefejného projednani

Jako vlastnik pozemku parc. €. 394/60 a 394/57 v katastralnim Uzemi Plav — viz pfilozené

LV 349, uplatfiuji timto dopisem namitku k navrhu Gzemniho planu Plav (dale jen UP)

v ramci opakovaného vefejného projednani, a to v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho

zakona k ¢astem feseni v rozsahu Gprav pavodniho vefejné projednavaného navrhu UP.

Podstatna ¢ast pozemku parc. €.394/60 a cely pozemek parc. ¢. 802/18 jsou dle navrhu

UP pro opakované vefejné projednani nové soudasti stabilizované plochy se zptsobem

vyuziti Plochy bydleni — zeleri soukroma (BZ) s upfesnujici podminkou, Ze stavajici

objekty pro bydleni je pfipustné rekonstruovat ve stavajicim pldorysu a objemu stavby
bez moznosti jakykoliv pfistaveb a nastaveb.

Do této plochy jsou nové zaclenény, protoZze v pivodné projednavaném navrhu UP byly

oba pozemky soucésti stabilizované plochy se zpusobem vyuziti Plochy bydleni (B)

s moznosti vystavby rodinného domu.

Z textové ¢asti navrhu UP vyplyva, Ze vy3e uvedena zména zpUsobu vyuZziti byla

provedena na zéakladé poZadavku z namitky spoleénosti CEPRO, a.s., a to vzhledem

k tomu, Ze jsou tyto pozemky ve vzdalenosti 50 m od produktovodu. V podstaté v ploSe se

zplsobem vyuziti BZ se v sou¢asné dobé na pozemcich se sousedicich vychodné od

mych pozemku nachazi jiz zastavba dvou rodinnych domud a na zapadni strané je dot¢ena
touto vzdaleni do 50 m pouze ¢ast, takZe Ize umistit objekt bydleni mimo ni.

V priloze &. 3 k této namitce dokladam vyjadieni spoleénosti CEPRO, a.s. z 29. 6. 2000,

v kterém doporucuje udélit vyjimku z ochranného pasma produktovodu na vystavbu na

nékterych pozemcich, v€etné pozemku parc. €. 394/60 za podminky, Ze bude podél

produktovodu vybudovana ochrannda Zelezobetonova sténa.

Dale dokladam:

- Protokol zvykonani statniho dozoru a kontrolni prohlidky stavby, zpracovany
Stavebnim Gfadem Magistratu mésta Ceské Bud&jovice na zéakladé prohlidky dne 3. 3.
2015 na stavbé této ochranné stény podél produktovodu — pfiloha €. 4,

- Sdéleni stavebniho Ufadu ze dne 30. 3. 2015 pod zn.: SU/9826/2014 We k provedené
prohlidce — pfiloha €. 5,

- Uzemni rozhodnuti ze dne 20. 7. 1998 zn.: SU-3434/98-Kl, kterym bylo umisténo
kromé ZTV i 20 samostatné stojicich rodinnych domu na puvodnich pozemcich parc. €.
394/38 a 394/43 vk. u. Plav‘, kdyZ nasledné oddélené pozemky ztéchto dvou
uvedenych zahrnuji i pozemek parc. €. 394/60 — pfiloha €. 6. Toto Uzemni rozhodnuti
dle Sdéleni stavebniho Gfadu ze dne 30. 3. 2015 o vykonané prohlidce neztratilo
platnost.

Na zakladé vSech vySe doloZenych pfiloh si dovoluji poZzadat o pfehodnoceni poZzadavku

CEPRO, a,s, vrétit plochu BZ s mymi pozemky parc. & 394/60 a 394/57 v katastralnim

Uzemi Plav zpét do stabilizované plochy se zpusobem vyuZiti Plochy bydleni (B) a

stanovit zde shodnou podminku jako u plochy B ve vzdalenosti v rozmezi vzdalenosti 50

m az 100 m od produktovodu, Ze vystavba je podminéna individualnim schvalenim

jednotlivych staveb a ginnosti spoleénosti CEPRO, a.s.

Dékuji pfedem za kladné vyfizeni mé namitky.

(Pfilohy namitky jsou spolu s originalem namitky ulozeny v dokladové &asti UP).

Rozhodnuti:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni:

Na dohodovacim jednéni, které se k uplatnéné namitce uskutec¢nilo dne 20. 10. 2016 u

pofizovatele se spoleénosti CEPRO, a.s. za Gcasti projektanta izemniho planu Plav (dale

jen ,uzemni plan) a p. starostky jako povérfené zastupitelky pro spolupraci, bylo
dohodnuto, Ze na zakladé pfilozenych doklad(i z namitky, které v dobé prvniho vefejného
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projednani nebyly spole¢nosti CEPRO, a.s. znamy, Ize vyhovét a plochu se zpisobem
vyuziti Plochy bydleni — zeleri soukroma (BZ) i s pozemky parc. €. 394/60 a 394/57 vratit
do stabilizované plochy se zp udsobem vyuziti Plochy bydleni (B) vrozsahu dle
vymezeni v navrhu UP pro prvni ve Fejné projednani, a stanovit zde shodnou
podminku jako u plochy ve vzdalenosti v rozmezi 50 m az 100 m od produktovodu, tj., Ze
vystavba je podmin éna individualnim schvalenim jednotlivych staveb a ¢innosti
spole énosti CEPRO, a.s.

Zaznam z dohodovaciho jednani ze dne 20. 10. 2016, jehoZ soucasti je pfedmétna
namitka v€etné doloZzenych dokladd, je uloZzen v dokladové ¢asti tzemniho planu.

O. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

0.1 Vyhodnoceni p fipominek k navrhu pro spole éného jednani dle § 50

stavebniho zdkona

Pfipominky k navrhu tzemniho planu v ramci zvefejnéného spole¢ného jednani dle § 50 odst.
(2) a (3) stavebniho zakona uplatnili:

1.

Reditelstvi silnic a dalnic CR

doru€eno dne 11. 12. 2013

Text pfipominky

RSD CR, oddéleni predinvestiéni pfipravy zasila nasledujici pfipominky k navrhu
tzemniho planu (dale jen UP) obce Plav.

RSD CR je statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem dopravy, pro které
vykonava vlastnickd prava stdtu k nemovitostem tvoficim dalnice a silnice I. tfidy,
zabezpecluje vystavbu a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfislusnymi
organy statni spravy v€etné organt samospravy, poskytuje jim podklady. Zpracovava
vyjadieni k UPD, ktera jsou podkladem pro stanovisko Ministerstva dopravy, které je v
procesu uzemniho planovani dotéenym organem podle § 4 zakona €. 183/2006 Sb.
(Stavebni zakon).

Spravnim Uzemim obce Plav prochazi planovana dalnice D3. Na stavbu 0310/l
.,Hodé&jovice — Trebonin“ byla zpracovana v roce 2005 Dokumentace pro UGzemni
rozhodnuti (dale DUR, Valbek, spol. s r.0.) a v Fijnu 2011 nabylo vydané Gzemni
rozhodnuti pravni moci.

Dle Z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich je v tomto Useku jiz vyhlaSeno
silni¢ni ochranné pasmo dalnice.

Jiz k zadani uzemniho planu obce Plav jsme poZadovali vymezit koridor VPS dalnice pro
umisténi VPS dalnice D3 v minimalni Sifi zahrnujici nejen stavbu dalnice D3 vcetné
staveb s jeji vystavbou souvisejicich, ale i jeji silni€ni ochranné pasmo. Tento poZadavek i
nadale zustava v platnosti. Osou koridoru musi byt osa trasy dalnice D3 dle vySe uvedené
DUR.

V tomto koridoru nesmi byt umistény nové rozvojové lokality.

ProtoZe nejsou v navrhu UP umistény nové rozvojové lokality v blizkosti budouci dalnice
D3 ani v jeho silniénim ochranném pasmu a nejsou navrhovana zadna nova dopravni
pfipojeni na planovanou dalnici D3, nemame k navrhu UP Plav z hlediska nami
sledovanych zadméru dalSich pfipominek.

Vyhodnoceni

Pfipomince se vyhovuje.

V kapitole D. vyrokoveé €asti Uzemniho planu, v podkapitole D.1) Dopravni infrastruktura je
upraven text nazev tykajici se silnic I. tfidy takto:

Dalnice a silnice I. t Fidy

Zaroven byl v této kapitole text upraven tak, Ze je zfejmé, se jedné o plochu pro dalnici
D3, kterd je vymezena v koordinaci s projektovou do  kumentaci pro Gzemni
rozhodnuti na stavbu ,D3 stavba 0310/l Hod éjovice — T febonin® (projektant Valbek,
s.r.o., Liberec) (pravomocné Gzemni rozhodnuti zn.: SU/6738/2007/Bou ze dne 28. 8.
2008). Déle byl dopln én text tykajici se k FiZzeni dalnice D3 se silnici 111/15529 dle
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pozadavk i ze stanoviska krajského U fFadu (stanovisko krajského uUfadu jako
nadfizeného organu je uloZeno v dokladoveé ¢asti Uzemniho planu).

V grafické &asti je ve vSech pfisludnych vykresech upraven rozsah vymezeni pro dalnici
D3 v minimalni Si fi zahrnujici nejen stavbu déalnice D3 v ¢€etné staveb s jeji
vystavbou souvisejicich, ale i jeji silni  éni ochranné pasmo. Osou koridoru je osa
trasy dalnice D3 dle vy3e uvedené DUR.

MUDr. JiFi Fiedler PH.D. a MUDr. Lenka Fiedlerova, Plav 152

doruc¢eno 30. 12. 2013

Text pfipominky

Pfipominky k plocham Z 09 a Z 10 v navrhu planu UR Plav

Podle § 50 odst. (3) stavebniho zadkona uplatfiujeme pfipominky k navrhu tzemniho planu
Plav

1

Plocha pof. &. Z 09 je nové navrZzené misto pro bydleni. Radi bychom diskutovali
trojuhelnikovou plochu v horni hranici této plochy (u cesty na Hefmar).

Tento uvedeny pozemek je nové navrzen k bydleni. Je prakticky cely v ochranném pasmu
koridoru pro zdvojeni vodovodu (v planu jde o Usek mezi VTO1l a VTO05). V planu je pro
bydleni namalovana trojuahelnikova plocha v severni hranici pozemku. Na zminéném
pozemku je jiz nyni mohutna navazka, kterd vyrazné presahuje rozsah vyznaceny
v planu. Nezaznamenal jsem, Ze by tato navazka byla povolena. Tato navazka je
prakticky cela v rozsahu ochranného pasma zdvojeni pfivadéce vody. V pfipadé, Ze dojde
k povoleni vyuZiti pozemku pro bydleni, mame obavy, Ze dojde k zastavéni plochy na
navazce v mnohem vétSim rozsahu nez je v planu — stejné tak, jako je tam nyni naerno
tato obrovska navazka.

VétSi ochranné pasmo nad pfivadéCem vody ma byt udajné vyuZito pro implantaci druhé
roury. V pfipadé, v této oblasti je jiz mohutna, 6 m vysok& navdzka materialu a na této
navazce bude v budoucnu stat nemovitost, nebude mozno vyuzit tuto oblast pro druhou
rouru. Obadvame se, aby poté nebyl tlak na nas se zavedenim druhé roury na mé zahradé
blize k mé nemovitosti.

2)

Plocha pof. €. Z1 - &ast, ktera lezi pod vedenim elektrického proudu.

Pfes tento pozemek bézi elektrické vedeni. V pfipadé, Ze budou tyto pozemky uréeny pro
bydleni, jak bude vyfeSena preloZka elektrického vedeni? V navrhu pldnu UR jsem toto
nenasSel.

Podle naseho nazoru nelze v izemnim planu definovat plochu pro bydleni bez toho, Ze je
i stejnym vyrokem definovano preloZeni elektrického vedeni, které brani nové vystavbé.

Vyhodnoceni:

Pfipomince se v ¢asti 1) nevyhovuje, v ¢asti 2) je nadbyte¢na.

Adl)

Vymezena plocha pro bydleni Z09 je mimo ochranné pasmo pfivodniho vodovodniho
fadu z nadrze Rimov, které bylo vymezeno rozhodnutim Okresniho narodniho vyboru zn.:
VUP/748/79-An ze dne 16. 5.1979, a to v Gseku portal 2 — Gpravna Plav 30 m vpravo, 15
m vlevo.

Zaroven je v Uzemnim planu Plav (dale jen ,uUzemni plan“) upfesnéna, tj. z4Zena, hranice
koridoru pro zdvojeni pfivadéce surové vody ze Zasad Uuzemniho rozvoje JihoCeského
kraje, a to pravé proto, Ze v uvedeném rozhodnuti je stanovend Sife 30 m dostacujici pro
toto zdvojeni vodovodniho fadu.

Proto byla v izemnim planu plocha Z09 ponechana. V ploSe je dana povinnost Uzemni
studie, ktera podrobné&ji provéfi moznost umisténi rodinného domu.

Na dohodovacim jednani k uplatnéné pfipomince, které se uskute€nilo dne 7. 4. 2014,
bylo dohodnuto, Ze majitel vodovodniho fadu (JVS C. B.) provéfi ve véci stavajici navazky
povoleni.

Ad 2)

Stavajici VN napéti v ploSe Z10 bylo jiz v navrhu Gzemniho planu pro spole¢né jednani
navrzeno k prelozeni.
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Zapis z jednani dne 7. 4. 2014 k pfipomince za G&asti obce, JVS C. B. a projektanta
Uzemniho planu je uloZen v dokladové €asti tzemniho planu.

p. Ing. Pavlina Brennerovd, Urbinska 141, Cesky Krumlov

doruceno dne 29. 11. 2013

Text pfipominky

Véc: pfipominka k navrhu tzemniho planu Plav zvefejnéného dle § 50 stavebniho zakona
Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 35/6 v k.0. Plav, obec Plav, poZaduji zahrnout ¢ast
tohoto pozemku do zastavitelné plochy Z05 se zplsobem vyuZiti pro bydleni tak, aby cely
pozemek parc. €. 35/6 byl v této zastavitelné plose.

Vyhodnoceni

PFfipomince se nevyhovuije.

Pfipomince nelze vyhovét zejména s ohledem na nesouhlasné stanovisko pfislusného
dotéeného organu ochrany zemédeélského puadniho fondu (dale jen ,ZPF") s poZzadavkem
na vymezeni cca 7 ha novych zastavitelnych ploch pro bydleni v navrhu tzemniho planu
Plav (dale jen ,uzemni plan“) pro spole¢né jednani. Vzhledem k velikosti a charakteru
obce Plav byl timto organem z hlediska ochrany ZPF hodnocen jako predimenzovany.
Z&roven v tomto nesouhlasném stanovisku je dan poZadavek na redukci zastavitelnych
ploch pro bydleni. Na dohodovacim jednani k tomuto stanovisku bylo dohodnuto
zmenSeni nékterych zastavitelnych ploch z navrhu Gzemniho planu pro spole¢né jednani
do hranic pfevzatych z plvodniho tzemniho planu obce, nékteré plochy musely byt pfed
fizenim dle § 52 stavebniho zdkona dokonce vypustény. (vice — viz stanovisko krajského
Uradu, odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi jako organu ochrany ZPF je
uloZeno v dokladové ¢asti uzemniho planu).

Dale obec Plav prostfednictvim uréeného zastupitele uvedla, Ze mé zajem na ponechani
volného prostoru naproti domu Centrum senioru, jako problém se jevi dle obce i
nedostacujici Uzky profil obsluzné komunikace.

p. MUDr. Ladislav Dolansky, Jeronymova 20,  Ceské Bud &jovice

doru€eno dne 23. 12. 2013

Text pfipominky

Vazeni,

VznaSim pfipominku k ndvrhu tzemniho planu obce Plav.

Jsem majitelem pozemku 35/5 zapsaném na LV 365. Pozaduji jej cely zaujmout do
zastavitelné plochy Z05, zplsob vyuziti pro bytovou vystavbu. V sou¢asném navrhu je do
vystavby zahrnuta jeho dolni ¢ast a okrajova ¢ara tvofi podle mého Usudku v horni Easti
pozemku jeho nelogické ,vykousnuti®

Domnivdm se, Ze pfirozenou hranici bytové zastavby by Iépe tvofilo ochranné pasmo,
resp. koridor pro zasobovani pitnou vodou pfivadéée Rimov Plav.

Vyhodnoceni
Pfipomince se nevyhovuje.
PFfipomince nelze vyhovét ze stejnych divodl jako pfipomince €. 3 tohoto vyhodnoceni.

p. llona Skopkova, kpt. Jarose 765/3, Ceské Bud éjovice

doru€eno dne 31. 12. 2013

Text pfipominky

Vazeni,

v souladu s 8 50 odst. (3) stavebniho zakona uplatriuji timto pisemnou pfipominku v rdmci

vefejné vyhlasky, kterou se oznamuje zvefejnéni navrhu UZEMNIHO PLANU PLAV v

katastrainim Gzemi Plav, OUP/2013/0-1671/SI-V ze dne 29. 10. 2013. Pfipominka

spodiva v planu vyuziti pozemku parc. &. 105/1 a ostatnich pfilehlych ploch v KU Plav. Jde

o rozSifeni stavajiciho zaméru chovu okrasného stada zvéfe o vybudovéani rekreacné

kulturniho a duchovniho centra v souladu s bodem OV — obanské vybaveni textové Casti

Uzemniho planu Plav z Fijna 2013. Jeho pfedmétem by méla byt tFipodlazni stavba repliky

starogotického klaStera. Ta by méla slouzZit jednak k bydleni majiteld, dale jako

vzdélavaci, kulturni a kultovni a ubytovaci centrum pro uzavienou skupinu pfedevsim

teologicky vzdélanych duchovnich. Plocha stavby klaStera by méla byt do cca 5.000 m2,

bezprostiedné pfilehlé zdzemi jako je nadvofi, parkovaci plochy a plochy technického
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zabezpecleni stavby pak taktéZ do cca 5.000 m2. Jedn& se o zadmér stavby v uzavieném
arealu pro faremni chov zvéfe o vyméfe cca 10 ha s pfistupem po vyhradné vlastnich
pozemcich, vSe ve vlastnictvi jednoho majitele.

Jednotlivé technické parametry stavby budou specifikovany dale po predpokladanych
jednanich s pfislusnymi dotéenymi organy tak, aby se pIné vyhovélo jejich pozadavkim a
toto vyuZiti pozemkd aby bylo v maximalni mife v souladu s Setrnym vyuZzitim krajiny,
ktera ma byt timto zamérem citlivé zhodnocena. Od obce Plav nejsou o¢ekavana Zzadna
plnéni, napf. typu vefejného osvétleni, odklizeni snéhu atd. Provoz duchovniho centra do
Zivota obce nemé zasahnout negativnim zpusobem.

Zadam timto zdvofile o projednani této mé pfipominky, o jeji zafazeni do pravé
probihajiciho procesu Uzemniho planovani a o pribézné sdélovani jakychkoliv k
pfipomince relevantnich informaci ¢i poZzadavka.

Dopisem ze dne 8. 1. 2014 doplnila p. Skopkova svou pfipominku vypisem z LV a
katastralni mapou s pfibliznym zakresem z4jmového Uzemi.

Vyhodnoceni

Pfipomince se nevyhovuje na zékladé dohodovaciho jednani ze dne 14. 3. 2014 s

dotéenymi organy z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Pfipomince nelze vyhovét z téchto duvodu:

1. Pfedstavuje vymezeni nové zastavitelné plochy do volné krajiny bez navaznosti na
stavajici zastavbu,

2. VySe uvedeny zamér by narusil historicky a kulturni raz jinoCeské krajiny, ktery je v
téchto mistech prosty replik historické architektury,

3. Vzhledem k predpokladdané vysSce by jednoznacné doslo k poruSeni pohledovych
horizontd zejména smérem Kk historickému sidlu Doudleby.

Zapis z dohodovaciho jednani je uloZen v dokladové ¢asti Uzemniho planu.

0.2 Vyhodnoceni p fipominek k navrhu pro ve frejné projednani dle 8§ 52

stavebniho zdkona

Nebyla uplatnéna Zadna pripominka.

0.3 Vyhodnoceni p fipominek k navrhu pro opakované ve rejné projednani dle §

53 stavebniho zdkona

PFipominku uplatnil:

Magistrat m ésta Ceské Bud &jovice, odbor ochrany Zivotniho prost  Fedi

doru¢eno dne 5. 10. 2016

Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzduSi obsahuje pouze informace o
prislusném dotCeném organu.

P. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU A POCTU

VYKRESU GRAFICKE CASTI ODUVODNENI

Dokumentace odUvodnéni Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 48 stran
textoveé Casti (strany 47 az 94 tohoto OOP).

Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho planu je nedilnou soucasti tohoto OOP jako pfiloha
€. 2 a obsahuje celkem 3 vykresy:

- 1.1 Koordina&ni vykres 1:5 000
- 1.2 Vykres SirSich vztah( 1:50 000
- 1.3 Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5 000
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POUCENI:
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. (2) spravniho fadu podat
opravny prostifedek.

UPOZORNENI:

Uzemni plan je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zakona uloZen u obce Plav, véetné
dokladd o jeho pofizovani; opatfeny zaznamem o Ucinnosti je poskytnut Magistratu mésta
Ceské Budéjovice, odboru tizemniho planovani, stavebnimu Gfadu Magistratu mésta Ceské
Budéjovice a Krajskému ufadu — JihoCesky kraj, odboru regiondlniho rozvoje, Uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic.

Udaje o vydaném Gzemnim planu a mistech, kde je do této tizemné planovaci dokumentace a
jeji dokladové €asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s 8 165 odst. (2) stavebniho zakona
uvefejnény na www strankach obce Plav http://www.plav.cz.

Oldfiska Ribolova, v. r. Ing. Petr Jerhot, v. r.
starostka obce mistostarosta obce

95



